(136, 137)

'BRANNMALMSVAGI

T koo

ALEKS|s K

IVEN: TIE.
KIVI VAgey

-
Kirjasto

\ ..

O

"
o\
W2

<

—

SIUNTIO
SIUNTION KUNTAKESKUS
ASEMAKAAVA 1:1000

Asemakaavan muutos koskee kortteleita
25a, 27, 28, 29, 30, 301, 127, 128, 129,
130, 136, 137 seka puisto-, katu-, tie-,
rata- ja likennealueita.

Asemakaavassa muodostuvat korttelit 25,
27, 28, 29, 30, 127, 128, 136, 137 seka
niihin rajoittuvat liikenne-, rata-, tie-, katu-,
virkitys- ja erityisalueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Julkisten l&hipalvelurakennusten
korttelialue.

Suojaviheralue.

Autopaikkojen korttelialue.

Henkildlikenneterminaalin korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

Yleinen pysékdéintialue.

Yleisen tien alue.

Ajoneuvoliittymén likim&arainen sijainti.
Liittyminen sallittu vain nuolen osoittamasta
paikasta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Korttelin numero.

Ohijeellinen tontin numero.

YL

EV

LPA

LHA

25

Kadun, tien, katuaukion, torin, AKE TOTTIN TIE

puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosneliometreina.

1300

Lukusarja, jonka ensimmainen luku 1250+yht125

ilmoittaa asuntokerrosalan
neliometrimaarén ja toinen luku
asukkaiden yhteiseen kayttoon, kuten
yhteis- ja huoltotiloihin, teknisiin tiloihin,
vaestdnsuojiin ja varastoihin varattavan
kerrosalan nelidmetrimaaran.

Merkint& osoittaa myyméalatilaksi (like- ja
toimistotilaa) varattavan kerrosalan
neliomaaran.

Merkinté osoittaa paivéakodille varattavan
kerrosalan nelibmaaran.

Merkinta osoittaa alueen asukkaiden
yhteiselle kerho-, harrastus- ja
kokoontumistilalle varattavan kerrosalan
neliomaaran.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
suurimman osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
suurimman osan ehdottomasti
toteutettavan kerrosluvun.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Rakennusala.

Merkint& osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, josta
rakennus on rakennettava puolen (0,5)
metrin paahan tai lahemmas.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka
julkisivun on oltava p&aasiassa rapattu,
mutta se voi olla osittain puuverhoiltu.

Auton séilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti toteutettava auton
sailytyspaikan rakennusala esim.
melusuojauksen tai kaupunkikuvallisten
arvojen takia.

+m150

+yl400

+yt200
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SJUNDEA
SJUNDEA KOMMUNCENTRE
DETALJPLAN 1:1000

Detaljplane&ndringen géller for kvarteren
25a, 27, 28, 29, 30, 301, 127, 128, 129,
130, 136, 137 samt park-, gatu-, vag-, ban-
och trafikomraden.

Detaljplanen omfattar kvarteren 25, 27, 28,
29, 30, 127, 128, 136, 137 och till dem
angransande gatu-, vag-, trafik-, ban-,
rekreation-, och specialomrade.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice.

Skyddsgronomrade.

Kvartersomrade fér allmanna
parkeringsanlaggningar.

Kvartersomrade for persontrafikterminal.

Narrekreationsomrade.

Omrade for jarnvagstrafik.

Omréde for allman parkering.

Omréde for allméan vag.

Ungefarligt Iage for in- och utfart.
Anslutning tilliten endast dar pilen visar.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvarterdels- omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgréns.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger
bostadsvaningsytan i kvadratmeter och det
andra talet den for invanarnas
gemensamma bruk reserverade
vaningsytan i kvadratmeter sdsom
allménna utrymmen, serviceutrymmen,
tekniska utrymmen, skyddsrymmen och
forradsutrymmen.

Beteckningen anger den vaningsyta i
kvadratmeter som reserverats for en
butikslokal (afférs- och kontorsutrymme).

Beteckningen anger den vaningsyta i
kvadratmeter som reserverats for ett
daghem.

Beteckningen anger den vaningsyta i
kvadratmeter som reserverats for boendes
gemensamma klubb-, hobby- och
samlingsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Den understréackade romerska siffran
anger antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav som
ovillkorligen skall forverkligas.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor till
vilka byggnadsratterna som anges med
arabiska siffror hor.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall byggas halv (0,5)
meter ifran eller narmare.

Pilen anger den sida av byggnadsarean
som skall vara i huvudsak putsad, men
fasaden kan delvis vara kladd med tra.

Riktgivande byggnadsyta for
forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats av bil som
skall forverkligas p.g.a. t.ex. bullerskydd
eller sarskilda véarden i stadsbilen.

Kaksitasoinen autojen sdilytyspaikan
rakennusala, jolle saa rakentaa kaksi
pysékointitasoa.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakeluaseman.

Alue, jolle saa sijoittaa pienen
myymalatilan. Rakennuksen julkisivujen
padaasiallisena materiaalina tulee olla lasi.

Rakennusten véliin jatettéva ohjeellinen
aukko, joka voidaan yhdistéa parvekkeilla
melusuojauksen niin vaatiessa.

Ohjeellinen pallokentta.

Ohijeellinen alue, jolle saa sijoittaa
esimerkiksi leikkipaikan, pallokentén,
matonpesupaikan tai muuta puistoon
littyvaa virkistystoimintaa.

Katuaukio / tori.

Ohjeellinen leikkikentén paikka.

Ohjeellinen muuntamolle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen hulevesien viivytykselle varattu
alueen osa.

Maanalaiseen pyséakaintiin varattu alueen
osa.

Ekopiste. Ekopisteelle varattu alueen osa,
joka toteutetaan erillisen ohjeen mukaan.

Istutettava puurivi.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Jalankululle ja pydréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
pyoréilylle varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET:

Asemakaavan toteuttamisjarjestys:

Kortteleiden rakentamisjérjestys on
toteutettava niin, etté asuinpihojen ulko-
oleskelualueiden melutaso ei ylitéa
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja
miss&an toteuttamisvaiheessa.

Lahiymparistd- ja rakentamistapaohije:

Asemakaava-alueelle tulee laatia sitova
l&ahiympéristo- ja rakentamistapaohje.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

Pysakaintimitoitus perustuu rakennusten
paakayttotarkoitukseen ja
kerrosnelidmetreind rakennusoikeutta
maarittavan lukusarjan ensimméaiseen
lukuun.

AK-korttelialueiden asuintilojen osalta
1ap/75k-m2.

AK-korttelialueiden myymaélatilojen osalta
1 ap /50 k-m2.

AK-korttelialueiden péivakotitilojen osalta
1 ap /100 k-m2.

AP-korttelialueilla 1 ap / 75 k-m2.
Y-korttelialueella 1 ap / 50 k-m2.
YL-korttelialueella 1 ap / 100 k-m2.
C-korttelialueilla 1 ap / 40-75 k-m2.

- kortteli 25, tontin 7 ja 8 myymalatilat

1 ap /40 k-m2

- kortteli 25, torin ja tontin 6 kioskitilat

1 ap /50 k-m2

- kortteli 30, 1 ap / 75 k-m2

- kortteli 29, 1ap / 50 k-m2

Myymaélatilalla tarkoitetaan liike- ja
toimistotilaa.

Alueen katusuunnitelmassa on varattava
kadunvarsipysékoinnille 35-45
autopaikkaa mm. lyhytaikaista
vieraspysakaintia varten.

Meluntorjunta:

Rautatielikenteesté johtuva rakennuksen
tarind ja runkomelu tulee selvittaé
rakennusluvan yhteydessa ja rakennus
tulee tarvittaessa vaimentaa runkomelua
vastaan. Rakennuksen tériné- ja
runkomelusuojauksessa tulee noudattaa
VTT:n ohjearvoja.

Asuintilojen osalta tulee soveltaa runko-
melun tunnusluvun yléarajaa Lpm=35 dB.

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu
aanitason péaivaohjearvo on enintaan 55
dB ja ydohjearvo 45 dB.

Siuntiontiehen ja rautatiehen rajoittuvien
rakennusten julkisivuparvekkeet on
lasitettava. Yleisesti parvekkeet on
lasitettava, mikali ne altistuvat
paivaohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB
likennemelulle, Parvekkeet on lasitettava
heijastamattomalla lasilla.

Rakennusten julkisivut on suunniteltava
niin, etta niilla ilman julkisivusta tulevia
heijastuksia vallitsevan ja sisélla salittavan
rata- ja likennemelun aiheuttaman
aanitason ero on vahintédan 30 dB
A-painotettuna.
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Byggnadsyta for forvaringsplatsbruk, var
tva parkeringsplan far byggas.

Omrade dar forsaliningsplats for drivmedel
far placeras.

Omrade dar en liten butik far placeras.
Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial
bor vara glas.

Riktgivande genomfartséppning mellan
byggnader, som kan kopplas ihop med
balkonger i fall bullerskydd detta kraver.

Riktgivande omrade for bollplan.

Riktgivande omrade dit man far placera till
exempel en lekplats, en bollplan, ett
mattvéattningsstélle eller andra rekreations-
aktiviteter som hor ihop med en park.

Oppen plats / torg.

Riktgivande omrade for lek och utevistelse.

Riktgivande del av omrade reserverat for
en transformatorstation.

Ungefarlig del av omradet som
reserverats for fordréjning av dagvattnen.

Den del av omradet som reserverats for
underjordisk parkering.

Ekopunkt.Del av omrade reserverat for
ekopunkt vilken férverkligas enligt en
sarskild plan.

Tradrad som bor planteras.

Gata.

For underjordiska ledningar reserverad del
av omrade.

Gata rederverad for gang- och cykeltrafik.

For allméan gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning fér genomférandet av
detaljplanen:

Kvarterens byggnadsordning bor
genomforas sa, att bullernivdn pa utom-
husomradena inom bostadsgardarna inte
Overskrider statsradets utfardade rikt-
varden, i ndgot som helst byggnadsskede.

Narmiljé- och byggnadssedsanvisning:

For detaljplanomradet bér en bindande
narmiljé- och byggnadssedsanvisning
goras.

Minimiantal bilplatser:

Parkeringsdimensioneringen baserar sig
pa byggnadernas huvudsakliga
anvandningsandamal och pa det forsta
talet i sifferserien som ange
byggnadsréatten i vaningskvadratmeter:
For AK-kvarterens bostadsutrymmen
1bp/75v-m2.

For AK-kvarterens butiksutrymmen

1 bp /50 v-m2.

For AK-kvarterens daghemutrymmen

1 bp /100 v-m2.

For AP-kvarteret 1 bp / 75 v-m2.

For Y-kvarteret 1 bp / 50 v-m2.

For YL-kvarteret 1 ap / 100 v-m2.

For C-kvarteret 1 bp / 40-75 v-m2.

- kvarter 25, butiksutrymmena pa tomt 7
och8: 1bp/40v-m2

- kvarter 25, kioskutrymmena pa torget och
tomt 6: 1 bp / 50 v-m2

- kvarter 30, 1 bp / 75 v-m2

- kvarter 29, 1 bp / 50 v-m2

Med butiksutrymmen avses afférs- och
kontorsutrymmen.

| omradets gatuplan skall 35-45-
parkeringsplatser reserveras for
gatuparkering t.o.m. for kortvarig
bestksparkering.

Bullerskydd:

Det vibrations- och stombuller tAgbanan
foérosakar i byggnaden bor utredas i
samband med byggnadslovet och
byggnaden bor vid behov démpas mot
stombuller. | byggnadernas vibrations- och
stombullerskydd skall VTT:s riktvarden
foljas.

FoOr bostadsutrymmenas del skall man
tilampa den 6vre gréansen for
stombullerindikatornLpm =35 dB.

Det tillatna dagsriktvardet for ljudnivan pa
bostadsgardarnas utevistelseomraden och
lekplastserna ar hégst 55 dB(A) och
nattriktvardet ar 45 dB(A).

Balkongerna pa de hus som byggs vid
Sjundedvagen och jamvagen skall glasas in.
Vanligtvis skall balkonger glasas in om de
utsatts for trafikbuller som ar >55dB

pa dagen och >45 dB pa natten. Balkongerna

bor glasas med ickereflekterande glas.

Byggnadernas fasader bor placeras sa att
skillnaden mellan rddande ljudniva som
fororsakas av ban- och trafikbuller vid
byggnadernas fasader, utan fran

fasaderna kommande reflektioner, och
inomhus tillatna ljudniva &tminstone &r 30 dB
A-betonat.

AK-korttelialueet

Kortteleiden oleskelupihojen puoleisten
julkisivujen tulee olla p&ajulkisivu-
materiaaliltaan rapattuja, puuverhoiltuja tai
maalattua betonia. Néakyvia
elementtisaumoja tulee valttaa.
Valttamattomat saumat tulee pyrkia
sijoittamaan esim. sydksytorvien ja
parvekepielien kohdalle.

Rakennusten julkisivujen véritys tulee
toteuttaa Siuntion kuntakeskuksen
l&ahiympéristo- ja rakentamistapaohjeen
periaatteiden mukaisesti.

Alimpien asuinhuoneistojen lattian
korkeusaseman maantasosta tulee olla
vahintédan 0,4 metrid. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa muiden paitsi vaestdnsuojien ja
vastaavien ikkunattomien tilojen osalta.

Rakennusten kattomuotona on oltava
epasymmetrinen harjakatto, jonka kulman
oleskelupihojen puoellla tulee olla
vahintdan yhden suhde neljgén (1:4) ja
enintdan yhden suhde kahteen (1:2). Tien,
torien, virkistysalueiden, katujen ja LPA-
alueiden puolella kattokulman tulee olla
vahintdén yhden suhde yhteen (1:1) ja
enintdan kolmen suhde yhteen (3:1).

Rakennusten péatyja on tien, torien,
virkistysalueiden, katujen ja LPA-alueiden
puoleisille julkisivuilla sallittua korostaa
raystéslinjan ylapuolella nousevilla
paéatykolmioilla, joiden osalta ei tarvitse
huomioida katon kaltevuudesta annettuja
maarayksia.

Rakennusten kattojen katemateriaalin
tulee olla savyltdan tumma. Kattopintaa on
sallittua aukottaa kattoikkunoilla,
kattolyhdyilla ja terasseilla.

Rakennusten melulle alttiit parvekkeet on
lasitettava.

Porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on
sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

Huoneistokohtaisia varastotiloja on
sallittua sijoittaa asuntojen yhteyteen tai
kootusti kerroksittain kerrostasoille.
Varastotilat on sallittua rakentaa kussakin
kerroksessa asemakaavakarttaan merkitys
rakennusoikeuden liséksi.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa
toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seké

niihin liittyvét istutusalueet suunniteltava ja
rakennettava yhtendisesti. Tonttien vélisten
rajojen aitaaminen ei ole sallittua.

Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kéayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai
likenteeseen, on nurmetettava. Taman
liséksi tontin osalle tulee istuttaa rehevia
pensas- ja puuryhmid.

Tonttien viherrakentaminen toteutetaan
rakentajan toimesta laadittavan erillisen
pihasuunnitelman mukaisesti.

Liikentaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja
on sallittua sijoittaa porraskéaytévien
laheisyyteen mitoitusperiaatteen 1 ap / 30
asuntoa mukaisesti.

Jatehuoltotilat on sijoitettava rakennusten
maantasokerroksiin tai pysakointipaikkojen
yhteyteen.

Kortteleiden myymalétilat on sijoitettava
asuinkerrostalon alimpaan kerrokseen.
Myymalatilat on sallittua toteuttaa
tyotiloina. Ulkovarastointi ei ole sallittua.

Polkupydrien sailytysta varten on osoitettava

rittAva maara katettua tilaa asuinrakennuksen

yhteyteen tai pihalla olevaan katokseen.
Ohjeellinen vahimmaismaéra on 2,5
polkupyorépaikkaa / asunto.

Rakennusten pysakaointijarjestelyt ja
ulkovalaistus on suunniteltava
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina
erillisten suunnitelmien mukaisesti
rakennussuunnittelun yhteydessé.

Korttelit 136, 25, 27 ja 28:

Korttelin 136 tonttien 2 ja 4, korttelin
27 tonttien 2 ja 4, korttelin 25 tonttien 3
ja 4 seka korttelin 28 tonttien 3 ja 4
seké 1 ja 3 rakennukset on sallittua
yhdistéa toisiinsa lasitetuin parvekkein,
katoksella tai muurilla esimerkiksi
melusuojauksen parantamiseksi tai
kaupunkikuvallisista syisté.

Tontit 137/1, 135/2 ja 4, 27/2 ja 4 seka
25/3:

Rakennusten péatyja tulee radan
puoleisella julkisivulla korostaa ainakin
yhdell& raystéslinjan ylapuolelle
nousevalla paatykolmiolla.
Paéatykolmion osalta ei tarvitse
huomioida katon kaltevuudesta
annettuja maarayksia.

Tontit 27/1, 28/2 ja 28/5 :

Rakennusten paatyja tulee Ake Tottin
tien puoleisella julkisivulla korostaa
raystéslinjan ylapuolelle nousevalla
paatykolmiolla. Pa&atykolmion osalta ei
tarvitse huomioida katon
kaltevuudesta annettuja maarayksia.

C-korttelialueet:

kortteli 25, tontti 6:

Tontilla sijaitsevaa puheinkeskusta ei
saa purkaa ja se tulee sailyttaa
nykyisessé muodossaan.
Puhelinkeskuksen viereen on sallittua
toteuttaa toria palvelevaa liiketilaa.

Osaksi tontille sijoitettavaa liiketilaa on
sallittua toteuttaa torin laitaan
maamerkiksi kellotorni. Kellotornin
korkeuden on oltava véahintéadn 10 m
torin tasosta.

Tontin alle on sallittua sijoittaa
maanalaisen pysakoinnin tiloja.

AK-kvartersomradena:

Storsta delen av fasaderna mot kvarterens
gérdar for utevistelse skall vara putsade,
kladda med tra eller malad betong. Synliga
elementfogar bér undvikas. Nédvéandiga
fogar bor placeras intill stuprér och
balkongkarmar.

Fargséattningen pa fasaderna skall
genomfdras i enlighet med de principer
som anges i narmiljo- och
byggnadssedsanvisningen for Sjunded
kommuncentret.

Pa byggnader skall hojdskillnaden mellan
de lagst belagna bostéderna och

marknivan vara minst 0,4 meter.

Fasaden pa vaningen pa markplanet far inte
ger ett kompakt intryck med undantag av
fonsterlosa utrymmen for befolkningsskydd
och motsavarande utrymmen.

Byggnaderna bor ha ett osymmetriskt
astak, vars vinkel pa sidan mot gardar for
utevistelse skall vara minst i forhallandet
ett till fyra (1:4) och hogst ett tilll tva (1:2).
Mot vég, torg, rekreationsomraden, gator
och LPA-omraden skall takvinkeln vara
minst i forhallandet ett till ett (1:1) och
hdgst tre till ett (3:1).

Gavlar i fasader mot vag, torg,
rekreationsomraden, gator och LPA-
omraden far accentueras med gavelfalt
ovanfor takfoten, for vilkas del
vestammelserna om taklutningen inte
behdover iakttas.

Takbelaggningsmaterialet skall vara morkt.
Det ar tillatet att ha 6ppningar i taket i form
av takfonster, lanterniner och terrasser.

De av byggnadernas balkonger som
utsétts for buller bor inglasas.

Utéver den pa detaljplanekartan angivna
byggnadsréatten, far man i trapphusen i
varje vaning bygga en 6verskrivande del,
15 m2.

Det &r tillatet att placera bostadsspecifika
forvaringsutrymmen i anslutning till
bostaderna eller vaningsvis p& samma
stélle p& vaningsplanen. Det &r tillatet att
bygga forvarinfgsutrymmen utdver den
byggratt for vaningen som utmarkts pa
detaljplanekartan.

Da tomternas gardsomraden gransar till
varandra bor lek- och vistelseomraden och
till dem anslutna planteringar planeras och
byggas enhetligt. Det ar inte tilatet at
ingarda tomter pa tomtedelar som gransar
till varandra.

Del av tomt som lAmnas obebyggd och
inte anvands for vistelse, lekomrade eller
trafik bor forses med grasmatta och
planteras med frodiga tradgrupper och
buskage.

Tomternas grén- och gardsomraden
forverkligas av byggaren enligt en skild
gardsplanering.

Bilplatser som &ar avsedda for
rérelsehammade far placeras i narheten av

trappuppgangarna. Dimensioneringsprincipen

ar 1 bp / 30 bostader.

Tomternas avfallsserviceutrymmen bor
placeras i byggnadernas vaningar pa
markplanet eller i samband med
parkeringsplatserna.

Kvarterens butiskutrymmen bor placeras i
bostadsvaningshusets nedersta vaning.
Det ar tillatet att bygga affarslokalerna som
arbetslokaler. Upplagring utomhus &r inte
tillatet.

For uppbevaring av cyklar bor reserveras

tillrackliga takforsedda utrymmen i anknytning

till bostadshus eller i ett skjul p& garden.

Det riktgivande minimiantal ar 2,5 cykelplatser

/ lagenhet.

Byggnadernas parkeringsarrangemang och
utomhusbelysning bor planeras som teman

som stdder arkitekturen, enligt separata planer

i samband med byggnadsplaneringen.

Kvarter 136, 25, 27 och 28:

Byggnaderna pa tomterna 2 och 4 i
kvarteret 136, pa tomterna 2 och 4 i
kvarteret 27, pa tomterna 3 och 4 i
kvarteret 25 och pa tomterna 3 och 4
samt tomterna 1 och 3 i kvarteret 28
far kopplas ihop med inglasade
balkonger, med ett tak eller en mur till
exempel for att forbattra bullerskyddet
eller av skél som har med stadsbilden
att gora.

Tomter 137/1, 136/2 och 4, 27/2 och 4
samt 25/3 :

| fasaden mot jarnvagen skall
husgavlarna accentuaras med minst
ett gavelfélt ovanfor takfoten. For
gavelféltets del behover
bestdmmelserna om taklutning inte
iakttas.

Tomter 27/1, 28/2 och 28/5 :

| fasaden mot Ake Totts vég skall
husgavlarna accentuaras med
gavelfalt ovanfor takfoten. For
gavelféltets del behover
bestdmmelserna om taklutning inte
iakttas.

C-kvartersomradena:

Kvarter 25, tomt 6:

Telefoncentralen pa tomten far inte rivas
ocg skall bevaras i sitt nuvarande bruk.
Bredvid telefoncentralen ar det tillatet
att bygga afféarslokaler som tjanér torget.

Som en del av den afféarslokal som skall
placeras pa tomten skall ett klocktorn
byggas vid torget som ett landmaérke.
Klocktornets hojd skall vara minst 10 m
fran torgnivan.

Under tomten kan placeras utrymmen
for underjordisk parkering.

Kortteli 25, tontit 7 ja 8:

Liikerakennusten julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa
Siuntiontien suuntaan, vaan niitd on
mahdollisuuksien mukaan késiteltava
avonaisesti sisdénkaynneill&d, ikkuna-
aukotuksella ja/tai julksivulasituksella.

Rakennusten julkisivuista on pyydettava
rakennussuunnitteluvaiheessa lausunto
alueen kaavoittajalta.

Sahkdnjakelua varten tuleva muuntamo
on sijoitettava tontille siten, etté sinne
on taattu helppo p&aasy.

Tontin alle on sallittua sijoittaa
maanalaisen pysakoinnin tiloja.

Tontin 8 kolmekerroksiseksi osoitetun
rakennusalan rakennuksen osan
kattomuodon tulee olla epdsymmetrinen
harjakatto. Rakennuksen osan paatyja
tulee jasentad yhdella tai useammalla
paéatykolmiolla Siuntiontien ja Ake Tottin
tien risteyksessa.

Y L-korttelialue:

Paivakodin kattomuodon tulee olla
lapekatto, joka nousee Ake Tottin tien
suuntaan. Ake Tottin tien ja Lasse Skytten
polun puolella rakennus voi olla osittain tai
kokonaan kaksikerroksinen.

Paivakodin yhteyteen on sallittua sijoittaa
koostetusti alueen AK-kortteleiden yhteis-
ja kokoontumistiloja.

AP-korttelialueet:

Korttelialueelle rakennettavat rivitalot
saavat koostua enintédén neljasta
asunnosta. Rakennusalalle ei ole sallittua
toteuttaa erillistaloja.

Rivitalot ja paritalot on sallittua kytke&a
toisiinsa yksikerroksisilla lasikuisteilla,
ulkovarastoilla, jatekatoksilla tai muilla
sekundaarisilla rakennusosilla.

Julkisivujen paajulkisivumateriaalina on
kaytettava puuverhousta. Julkisivut voivat
olla osittain rapattuja.

Rakennusten julkisivujen véritys tulee
toteuttaa Siuntion kuntakeskuksen
l&ahiympéristo- ja rakentamistapaohjeen
periaatteiden mukaisesti.

Rakennusten kattomuotona on oltava
epasymmetrinen harjakatto, jonka
harjakorkeuden tulee olla vahintéaén 6
metri& toisen kerroksen lattian korkotasoa
ylempana. Rakennuksen kattojen
katemateriaalin tulee olla savyltaén
tumma.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa
toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seké
niihin liittyvat istutusalueet suunniteltava ja
rakennettava yhtendisesti. Tonttien vélisten
rajojen aitaaminen ei ole sallittua.

LPA-alue:

Maantasoon rakennettavat
pysékoimispaikat on jasennettava
pienempiin osiin puu- tai pensasistutuksin
vahintédan 35 m vélein.

Autokatokset on sallittua toteuttaa
enimmillaan kahdentoista (12) auton
yksikdina. Katosten véliin on jatettava
vahintédan kaksi (2) metrid vapaata tilaa
istutuksia varten.

Autokatoksiin on sallittua sijoittaa
jatehuoltotiloja ja ne on sallittua kytke&a
toisiinsa aitarakennelmalla.

Torialueet:

Torin pintamateriaalien ja muiden
rakenteiden on oltava korkealuokkaisia
sek& Siuntion kuntakeskuksen
lahiymparisto- ja rakentamistapaohjkeen
periaatteiden mukaisia (esim. kalusteet ja
valaisintyypit).

Myymaélatilojen huoltolikenne on sallittua
jarjestaa torialueen kautta.
Huoltolikennejérjestelyista on sovittava
kunnan kanssa.

Torin viherrakentaminen seka sen
littyminen asuinkerrostalotontteihin, katu-
ja kevytliikenneverkostoihin on toteutettava
korkealuokkaisesti.

Henrikintorin rakennus on toteutettava
paviljonkimaisena ja sen asiakastilojen
paajulkisivumateriaalina tulee olla lasi.
Ulkovarastointi ei ole sallittua.
Rakennuksen yhteyteen on sallittua
sijoittaa yleisia kaymalatiloja.

Puistoalueet:

Puistoalueet suunnitellaan Siuntion
kuntakeskuksen lahiympaéristo- ja
rakentamistapaohjeen periaatteiden
mukaisesti. Puistoalueet toteutetaan
erikseen laadittavan puistosuunnitelman
mukaisesti.

Mainoslaitteet:

Korttelikohtaisesti rakennusluvan yhtey-
dessa on laadittava ulkomainossuunni-
telma, jossa mainosten tulee toimia raken-
nusten arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Kvarter 25, tomter 7 och 8:

Affarsbyggnadernas fasader far inte
aterge ett slutet intryck mot
Sjundedvégen, utan de maste, i man av
méjlighet, behandlas pa ett 6ppet satt
med hjalp av entréer, fonsterdppningar
och/eller fasadglasning.

| byggplaneringsskedet maste man be
planlaggaren om ett utlatande om
husfasaderna.

Den matningsstation som skoter
eldistributionen maste placeras pa
tomten sa att det ar latt att ga in i
stationen.

Under tomten kan placeras utrymmen
for underjordisk parkering.

Takformen i den tre vaningar héga
delen av byggnadsarean p& tomt 8 skall
vara asymmetriskt dstak. Gavlarna i
denna del av byggnaden bor
struktureras med ett eller flera gavelfélt
vis Sjundedvagens och Ake Totts
vagens korsning.

YL-kvartersomradet:

Daghemmets tak skall vara ett pulpettak
som stiger mot Ake Totts vég. Mot Ake
Totts vag och Lasse Skyttes stig kan
byggnaden delvis vara i tva vaningar.

| samband med daghemmet far placeras
flera av de gemensamma utrymmena och
moteslokalerna i omradets AK-kvarter.

AP-kvartersomrédena:

De radhuslangor som byggs i omradet far
ha hogst fyra bostader. Det &r inte tillatet
att bygga fristdende hus i omradet.

Radhus och parhus far kopplas ihop med
enplansglasverandor, uteférrad, sopskijul
eller andra sekundéara byggnadsdelar.

Det huvudsakliga materialet pa fasaderna
skall vara trabekladning. Fasaderna kan
vara delvis putsade.

Fargséattningen pa fasaderna skall
genomfdras i enlighet med de principer
som anges i narmiljo- och
byggnadssedsanvisningen for Sjunded
kommuncentret.

Byggnaderna bor ha ett osymmetriskt
astak, vars hojd upp till taknocken skall
vara minst 6 meter hogre an
hojdskillnaden till andra vaningens
golvniva. Takbelaggningsmaterialet skall
vara morkt.

Da tomternas gardsomraden gransar till
varandra bor lek- och vistelseomraden och
till dem anslutna planteringar planeras och
byggas enhetligt. Det &r inte tillatet at
ingarda tomter pa tomtedelar som gransar
till varandra.

LPA-omrédet:

Parkeringsplatser i markniva skall delas i
mindre delar med hjélp av trdd och buskar
som planteras minst var 35:e meter.

Biltak far byggas som max tolv (12) bilars
moduler. Mellan biltaken skall det [amnas
minst tva (2) meter fritt for planteringar.

Det ér tillatet att placera
sophanteringsutrymmen under biltaken.
Biltaken far byggas ihop med staket.

Torgomraden:

Torgets ytmeterial och andra
konstruktioner skall vara hdgklassika samt
byggas enligt ndromgivnings- och
byggnadsdirektivsplanen for Sjundea
kommuncentret (t.ex. mébler och
armaturer).

Servicetrafiken till butiksutrymmena far
ordnas via torgomradet. Arrangemangen for
servicetrafiken bor underhandlas med
kommunen.

Planteringarna pa torget, dess anslutande
till tomterna for bostadsvaningshuusen samt
gatu- och latrafikledsnaten skall

forverkligas hogklassigt.

Byggnaden pa Henrikstorg skall byggas
som en paviljiong och fasadmaterialet pa
huvudfasaderna skall vara glas.
Uteforvaring tillats ej. | samband med
byggnaden ar det tillatet att bygga
allménna toaletter.

Parkomréden:

Parkomradena planeras i enlighet med de
principer som anges i narmiljé- och
byggnadssedsanvisningen for Sjunded
kommuncentret. Parkomradena genomférs
enligt en separat uppgjord parkplan.

Reklamanlaggningar

| samband med byggnadstillstandet skall
kvartersvis uppgoras en plan for utereklam
som teman stdder arkitekturen.
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1. Alkusanat

1.1 Ohjeen tarkoltus

Lahiymparistd- ja rakentamistapaohje koostuu kahdesta osasta: julkisia ul-
kotiloja koskevasta ldhiympéaristoohjeesta sekd rakennuksia ja korttelialueita
koskevasta rakentamistapaohjeesta. Ohjeen pohjana on Siuntion kuntakes-
kuksen asemakaava.

Lahiympéristd- ja rakentamistapaohjeen tarkoituksena on méadritella alueen
yleinen laatutaso ja ne asemakaavaa tdydentdvat kaupunkikuvalliset ja
toiminnalliset keinot, joilla varmistetaan alueen toimivuus ja korttelialueiden
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuus.

Ohjeessa esitetddn asemakaavaa tdydentavid yksityiskohtaisia osaratkai-
suja ja -tavoitteita. Se sisdltda maardyksii ja ohjeita rakennusvalvonnalle,
rakennushankkeiden rakennuttajille, suunnittelijoille ja toteuttajille yksittais-
ten tonttien ratkaisuperiaatteista seka tonttien vélisista yhteisjarjestelyista.

1.2 Tekljiit

Rakentamisohjeen laatimiseen on osallistunut kunnanhallituksen asettama
yhteistyoryhma sekéa virkamiehind ja asiantuntijoina:

Kunnaninsindori Markku Kérkkdinen, Siuntion kunta
Kunnanjohtaja Juha-Pekka leotupa, Siuntion kunta

Toimitusjohtaja Anja Mikeldinen, Asuntoséétio

Toimitusjohtaja Jorma Peltomiiki, Asuntosdétion Rakennuttaja Oy
Arkkitehti Petri Rouhlainen, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
Arkkitehti Antti Mentula, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
Arkkitehti Pekka Vehnidinen, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy




3.1.3 Rautatlealue

Rautatiealueelle sijoittuvien junaseisakkeen katosten tulee istua yleisiimeel-
t44n alueen muuhun arkkitehtuuriin. Radan alitse kulkeva kevyen liikenteen
alikulkutunneli tulee toteuttaa laadukkaasti ja sen valaistukseen tulee kiinnit-
tad erityistd huomiota.

Rautatiealueen viherrakentaminen tulee toteuttaa Siuntion kuntakeskuksen
ulkoympdriston laatuohjeistuksessa méaaritellyn mukaisesti.

3.1.4 LHA-tonttl

LHA-tontille osoitetun ekopisteen katosten julkisivuissa tulee noudattaa
rakennustapaohjeessa annettuja maéréyksid LPA-alueiden autokatoksissa
kéytettavistd materiaaleista, vérisdvyisté ja kattomuodoista.

Linja-autoaseman yhteyteen tulee varata riittdv& maara pyorételineitd
lityntaliikenteen tarpeisiin. Ulkoymparistén laatuohjeistuksessa on annettu
tarkempia méaéarayksia ulkotilojen kalusteista.

3.1.5 Pysakdinti katualuellla

Alueen katusuunnitelmassa on varattava kadunvarsipysékéin-
nille 356—45 autopaikkaa mm. lyhytaikaista vieraspysékdintié
varten.

Alueen kadunvarsipaikoista tulee osoittaa 2—3 paikkaa yhteiskayt6sséd
olevia autoja varten (esim. City Car Club). Autopaikat voidaan sijoittaa LHA-
tontin ja Asessorintorin l&heisyyteen.

Kadunvarsien pysékéintipaikat tulee erottaa ajovayldsté kéyttdmalla niiden
pinnoitemateriaalina nurmisaumattua betoni- tai noppakiveysta. Hésteskon
puistotien lansipuolelle pysékointipaikkojen valiin tulee sijoittaa katupuita
niin, ettd paikkoja on yhtéjaksoisesti perédkkéin korkeintaan kolme. Katupuil-
le varattavien istutusalojen koon tulee olla noin 3,0 x 3,0 metrié.

3.1.6 Jiitehuoltoreitit ja -tilat

Jétehuoltoreitit kulkevat alueella pddasiassa katuja pitkin. Pelastus- ja jate-
huoltokaaviossa (Liite 4) on esitetty ohjeelliset reittien sijannit.

Jétehuoltotilat on sljoltettava rakennusten maantasokerroksiin tai
pysékéintipalkkojen yhteyteen.

Jétehuoltotiloja on sallittua kytkeé osaksi auto- ja séilytyskatoksia. Pelastus-
ja jatehuoltokaaviossa esitetyt jatehuoneiden sijainnit ovat ohjeellisia.

3.1.7 Puistoalueet ]a toriaukiot

Buistoalueet:

Puistoalueet suunnitellaan Siuntion kuntakeskuksen l&hiympd-
rist6- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puis-
loalueet toteutstaan erikseen laadittavan puistosuunnitelman
mukaisesti,

Torialueet:

Torin pintamateriaalien ja muiden rakenteiden on oltava kor-
kealuokkaisia seké Siuntion kuntakeskuksen ldhiymparisto- ja
rakentamistapaohjeen periaatteiden mukalsia (esim. kalustest ja
valaisintyypit).

Myymalétilojen huoltoliikenne on sallittua jérjestéd torialueen
kautta. Huoltoliikennejérjestelyistd on sovittava kunnan kanssa.

Torin viherrakentaminen seké sen liittyminen asuinkerrostalo-
tontteihin, katu- ja kevytlikenneverkostoihin on toteuttettava
korkealuokkaisesti,

Henrikintorin rakennus on toteutettava paviljonkimaisena ja sen
asiakastilojen padjulkisivumateriaalina tulee olla lasi. Ulkovaras-
tointi ei ole sallittua. Rakennuksen yhteyteen on sallittua sijoittaa
Yleisid kdymdlétiloja.




4.1.2 Pintamateriaalit ja valalstus

Ake Tottin tien ja Creutzinkujan varren LPA-alueilla (tontit 27/5, 27/6, 28/2,
127/4 ja 127/10) katualueeseen rajoittuvat pysakdintiruudut tulee erottaa
ajovaylista kdyttdmalla niiden pintamateriaalina nurmisaumattua betoni- tai
noppakiveysta.

Tontilla 28/6 pysdkdintiruutujen kiveyksessé tulee kdyttdd samaa hetonikivi-
laatua kuin tontin lapi kulkevalla kevyen liikenteen vaylélla, joka tulee myos
kivetd betonikiveykselld. Maaréyksella pyritadn jasentaméaan Ake Tottin tien

katurmaisemaa pihakatumaisuutta ja kevyen liikenteen merkitystd korostaen.

Ylld mainittujen LPA-alueiden ajoreitit ovat padsaantoisesti asfalttia.

Muilla LPA-alueilla pintamateriaalina on paasaantdisesti asfaltti. Pysékoin-
tiruudut tulee erottaa istutettavaksi tarkoitetuista alueen osista reunakivella
tai matalalla muurilla.

Paikoitusalueiden valaistuksen tulee noudattaa katuvalaistuksen yleisperi-
aatteita.

Paikoitusalueilla tulee tarpeen mukaan varautua sahkdautojen latausinfra-
struktuuriin asentamalla tarvittava méara s&hkétolppia.

4.1.3 Autokatokset

Rakennusten pysékdintijérjestelyt fa ulkovalaistus on suunnitel-
tava arkkitehtuuria vahvistavina aiheina erillisten suunnitelmien
mukaisesti rakennussuunnittelun yhteydessa.

Autokatokset on sallittua toteuttaa enimmilldan kahdantoista (12)
auton yksikéind. Katosten véliin on Jétettdva véhintdan kaksi (2)
metrid vapaata tilaa istutuksia varten,

Aulokatoksiin on sallittua sijoittaa jétehuoltotiloja ja ne on sallit-
tua kytked toisiinsa aitarakennelmalla.

LPA-alueiden autosuojat tulee toteuttaa puujulkisivuisina Ja véritykseltaén
neutraaleina. Autosuojien ja pihavarastojen julkisivujen vérityksen tulee olla
tonteittain yhteneva ja niiden tulee alistua asuinrakennusten arkkitehtuuril-
le. Mahdolliset kytketyt jatehuoltotilat eivat saa erottua materiaaleiltaan tai
véritykseltd8n autosuojista.

Autosuojissa on oltava pulpettikatio, jonka katemateriaalina on harmaa
konesaumattu pelti.

Taman ohjeen liitteend on suuntaa antava listaus autosuojissa kéytettavista
vérisavyista (Liite 6).

4.2 Asuinkortteleiden sisdiset piha-, pysikdinti- ja liikennealuest

4.2.1 Piharaitit

Autoille tarkoitettujen reittien padasiallisena pintamateriaalina kdytetdan
asfalttia. Asuinkortteleiden jalankulkureittien paaasiallisena pintamateriaali-
na kaytetdan kivituhkaa.

:."_2-- i

KUVA 6. Esimerkki puurakenteisesta autokatoksesta johon on kytketty jatehuone.




4.2.2 Pysikdinti tonttlalueilla

AP-kortteleissa pysékéintipaikkoja on sallittua sijoittaa myds asuintonteille
pysékdintikaavion periaatteiden mukaisesti. Tonteilla paikkoja saa osoittaa
korkeintaan kolme vierekkain ja ne on sallittua erottaa tontin sisdisesta
ajovaylasta esimerkiksi erilaisella pintamateriaalikésittelylla.

4.2.3 Pelastusreitit

Asuinkortteleiden pelastusreitit tulee toteuttaa vahintddn 3,5 m leveind ja
niille tulee jarjestaa talvikunnossapito. Muut reitit voidaan toteuttaa kapeam-
pina.

Pelastus- ja huoltoajoreitit (esim. muuttoajo tai sairaskuljetus) kulkevat
pédasiassa ajoneuvoreittejé pitkin. Kerrostalotonteilla tulee liséksi huolehtia
pelastusajoneuvojen paasysté pihoille ja puomitikasautojen nostopaikkojen
sijainneista ja mitoituksesta.

Nurmikko vahvistetaan tikasautoreiteilla ja nostopaikkojen vaatimilla pihatei-
den levennyksilla.

Pelastus- ja jatehucltokaaviossa (Liite 4) on esitetty ohjeelliset pelastusreit-
tien sijainnit.

4.2.4 Esteettomyys

Kulkureitit tonteilla on toteutettava siten, ettéd niiden enimmaispituuskalte-
vuus on viisi prosenttia, jos ne toimivat padasiallisina yhteyksina autopaik-
kojen ja sisédnkdynnin valilla.

Kaavan havainnekuvissa esitetyt reittikorot ovat alustavia, mutta jos niista
halutaan oleellisesti poiketa, asiasta tulee neuvotella viereisten tonttien
suunnittelijoiden seka rakennusvalvontaviranomaisten kanssa.

Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on sallittua sijoittaa
porraskayldvien ldheisyyteen mitoitusperiaatteen 1 ap / 30 asun-
toa mukaisesti.

KUVA 7. AP-kortteleissa pysékdintid voi sijoittaa myds tonttialueille.

Asuinkerrostalojen porraskéytéavien laheisyyteen varatut autopaikat erote-
taan pihareiteista erilaisella pintamateriaalikésittelylla.

4.2.5 Valaistus ja kadunkalusteet

Piha-alueiden valaistus jdrjestetddn padasiassa matalilla pylvasvalaisimilla.
Kaytettavien valaisimien tulee olla sdvyltdan tummanharmaita. Valaisin-
tyyppeina tulee kayttda samoja tai laatutasoltaan vastaavia tyyppeja kuin
yleisten alueiden puistoreiteilla.

Yhteisilla korttelipihoilla valaistus ratkaistaan yhtendisesti.
Alueella kéytettdavat kadunkalusteet (penkit, roskakorit ym.) valitaan valai-

sintyyppiin ja toisiinsa sopiviksi. Pihoille tulee osoittaa tarvittavat tomutus- ja
kuivausvarusteet seka lipputanko.




4.2.6 Kasvillisuuden kaytto

Rakentamatta jddva tontin osa, jota ei kdytetd oleskeluun, leikki-
alueeksi tai liikenteeseen, on nurmetettava. Taméan liséksi tontin
osalle tulee istultaa rehevid pensas- ja puuryhmia.

Pihojen yleisilme on vehred ja luonnonmukainen. Korttelisuunnitelmassa
esitetyt puiden sijainnit ovat ohjeellisia. Puille ja muulle kasvillisuudelle on
osoitettava riittavat istutusalustat.

Tonttien viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta
laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.

Rakentajan toimesta laadittavat tarkemmat pihasuunnitelmat tehdaan ra-
kennuslupavaiheessa.

Hulevesien hallinta tulee mahdollisuuksien mukaan huomioida asuinkortte-
leiden piha-alueiden suunnittelussa esimerkiksi pihoja jésentévilla kostei-
koilla.

4.2.7 Lelkki- Ja oleskelualuest

Meluselvityksen mukaisesti on osoitettu alueet, jonne leikki- ja oleskelu-
alueita voidaan sijoittaa. Leikki- ja oleskelupaikkojen suunnittelussa tulee
huomioida korttelipihojen maastonmuodot, ilmansuunnat ja kasvillisuus.
Havainnekuvissa esitettyjen leikki- ja oleskelupaikkojen sijainnit ja muodot
ovat ohjeellisia.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa tolsiinsa on leikki- ja oles-
kelualueet seka niihin liittyvét istutusalueet suunniteliava ja
rakennettava yhtendisesti. Tonttien vdlisten rajojen aitaaminen ei
ole sallittua.

Useammalle tontille rajautuvien leikkipaikkojen toteutuksessa tulee huomioi-
da maankdyttd- ja rakennuslain asiaa koskeva pykala MRL 164 §.

Leikki- ja oleskelualueiden vélinevalinnoissa tulee huomioida saman kortte-
lin muiden tonttien vélinevalinnat ja pyrkia yhteistydhdn yhtididen valilla.

KUVA 8. Esimerkki hulevesien késittelysta korttelipihalla.

164 § / Kiinteistéjen yhteisjarjestely

Jos asemakaavan toteuttaminen vaatii usean kiinteiston yhteisid jérjestelyja, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi yhden kiinteistdn omistajan aloitteesla ja muita
kiinteistén omistajia tai haltijoita kuultuaan rakentamisen yhleydessa tai muutoin
madrdtd korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistéén liittyvén tilan yhteisestd kdy-
ldsté.

Yhieisjérjestelyd koskevaan paétdkseen tulee sisaltyd jarjestelysuunnitelma. Siind
maédrétaan alueen tai tilan kéyldstd, sen kuntoon saatlamisesta ja ylldpidosta seké
jarjestelystd aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Mééréys yhteisjarjestelystd saadaan antaa, jos jdrjestely pysyvésti edesauttaa use-
an kiinteiston kdyttod eikd siitd aiheudu millekéén kiinteistélle kohtutitonta rasitusta.
Jolleivét asianosaiset sovi jdrjestelyyn liittyvistd korvauksista, asia ratkaistaan lunas-
tuslain mukaisessa jérjestyksessd.

Yhteisjérjestelya koskevalla pdétokselld perustettujen oikeuksien rekisterdinnisté
sdddetddn asetuksella.




kaltolkkuna

KUVA 10. Esimerkki pistetalon jasentdmisestd massoittelulla, kattomuo-
doilla ja varitykselld Ake Tottin tien varressa (tontti 28/5).

KUVA 11, Rakennusten kattomuodoilla voidaan jasentad ja elédvéittdd kaupunkikuvaa.




E: - Nuoli osolttaa rakennusalan sivun, jonka julki-

1 sivun ja katon lappeen liittymékohdan korke-
usasema saa olla korkeintaan 1,0 m neljdnnen
kerroksen lattian tasoa ylempana. Kyselsen
Jjulkisivun on oltava paaasiassa rapattu, mutia se
voi olla osittain puuverhoiitu.

kattokulma 1:4

oleskelupiha #
0

kattokulma 3:1

kattokulma 1:2

kattokulma 1:1

10m
oleskelupiha * * katu
| 0 1o o 0

KUVA 12, Esimerkkileikkauksia asuinkerrostaloista.

4.3 AK-korttelialuelden rakennukset

4.3.1 Julkislvut

Kortleleiden oleskelupihojen puoleisten julkisivujen tulee olla
padjulkisivumateriaaliltaan rapattuja tai puuverhoiluja.

Erilliselld kaavamerkinnélld on osoitettu julkisivut, joiden tulee olla paajulki-
sivumateriaaliltaan rapattuja, mutta jotka voivat olla osittain puuverhoiltuja.
(ks. viereinen kaavamaaréys).

Rakennusten julkisivujen véritys tulee toteuttaa Siuntion kunta-
keskuksen Ihiympérist6- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden
mukaisesti.

Témén ohjeen liitteend (Liite 6) on suuntaa antava listaus julkisivuissa k&y-
tettévista vérisdvyista.

Nakyvid elementtisaumoja el rakennuksissa sallita.

Rakennusten julkisivujen mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya.
Madaraykselld ei estetd elementtien kdyttda, mutta mikali rakennuksessa
kéytetdan julkisivuelementtejd, tulee sauma héivyttda sijoituksen ja julkisi-
vun pintarakenteen avulla.

Erityistd huomiota on kiinnitettédvéa eri materiaalien tai pintakésittelytapojen
saumakohtiin.

4.3.2 Maantasokerrokset

Alimplen asuinhuonelstojen lattian korkeusaseman maantasosta
tulee olla véhintdédn 0,4 metrid. Maantasokerroksen julkisivu el
saa anlaa umpinaista vaikutelmaa.

Sokkelimaisia, umpikellarityyppisid pohjakerroksen julkisivuja ei sallita.
Asessorintorin puoleisten julkisivujen tulee liittyd kevyen liikenteen vayldan
kivetylla vyéhykkeelld korttelissa 28.




Alimman kerroksen asuntojen lattiapinta tulee olla vahintdan 0,4 metria
maantasosta, liiketilojen lattiapinnan korko voi olla téta alempana. Liiketilo-
jen osalta tulee huomioida esteetdn sisddnpadsy julkisista ulkotiloista (kuten
toreilta) ilman portaita tai pitkié luiskia. Liiketilojen huonekorkeus voi olla
asuintilaa korkeampi.

4.3.3 Parvekkeet

Rakennusten melulle alttiit parvekkeat on lasitettava.

Lasittamattomien parvekkeiden tulee yleisilmeeltdén sopia alueen arkkiteh-
toniseen kokonaisratkaisuun. Parvekkeet tulee suunnitella niin, etté ne on
mydhemmin mahdollista lasittaa. Parvekkeiden lasitus on tehtdva heijasta-
mattomasta lasista.

Parvekkeiden kaiteiden tulee olla rakenteeltaan keveita ja metalliosien sé-
wyltddn tummanharmaita. Tdmén ohjeen liitteend on suuntaa antava listaus
kéytettavistd vérisavyista (Liite 6).

4.3.4 Sisddnkidynnit ja porrashuoneet

Porrashuoneiden sisdankaynnit tulee suunnitella alueella siten, etta paasi-
saankaynti erottuu muista mahdollisista sisddnkaynneista. Paasisdédnkayn-
tia tulee korostaa arkkitehtonisin keinoin sekd mm. pintamateriaaleilla.

Sisdankayntien kohdalla julkisivun tulee olla lasitettu ja paastaa paivianvaloa
porraskaytavaan.

Rakennusten sis&édnkaynnit tulee varustaa katoksin. Katosten tulee olla
rakenteeltaan keveité ja metallirakenteiden vérisévyltd&n tummanharmaita.
Tamdn ohjeen liitteend on suuntaa antava listaus kédytettavists varisavyista
(Liite B).

Porrashuoneiden 15 n? ylitlava osa on sallittua rakentaa kussa-
kin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeu-
den liséksi,

Sisaankayntien yhteyteen tulee porrashuonekohtaisesti harkita yhteiskay-
téssa olevan kuraeteisen toteuttamista.

4.3.5 Katot ja rdystiiit

Rakennusten katlojen katemateriaalin tules olla sdvyltdén tum-
ma. Kattopintaa on sallittua aukottaa kattoikkunailla, katiolyhdyil-
ld ja terasseilla.

Rakennusten iimanvaihto- ja hissikonehuoneet on muodoin ja materiaalein
sovitettava osaksi rakennuksen kokonaishahmoa ja julkisivua.

Piippujen ja muiden kattovarusteiden tulee olla sévyltdan tummanharmaita.
Tamdén ohjeen liitteend on suuntaa antava listaus kéytettavista varisavyista
(Liite 6).

KUVA 13. Kattopintaa voi aukottaa kattoikkunoilla ja kattotyhdyilla.




Rakennusten kattomuotona on oltava epdsymmetrinen harjakat-
to, jonka kulman oleskelupihojen puolella tulee olla véhinta&n
yhden suhde neljdén (1:4) ja enintdédn yhden suhde kahteen
(1:2). Tien, torien, virkistysalueiden, katujen ja LPA-alueiden
puolella kattokulman tulee olla vahintaén yhden suhde yhteen
(1:1) ja enintdén kolmen suhde yhteen (3:1).

Rakennusten péétyjd on tien, torien, virkistysalueiden, katujen ja
LPA-alueiden puoleisilla julkisivuilla sallittua korostaa rdystaslin-
jan ylépuolelle nousevilla paétykolmioilla, joiden osalla ei tarvitse
huomioida katon kaltevuudesta annettuja mééréyksia.

Rakennusten pdatyja tulee radan puoleisella julkisivulla korostaa
ainakin yhdellé rdystéslinjan yldpuolelle nousevalla paétykolmi-
olla. Paatykolmion osalta ei tarvitse huomiolda katon kaltevuu-
desta annettuja madréyksia.

Tontit 27/1. 26/2 ja 28/5:

Rakennusten paétyja tulee Ake Tottin tien puoleisella julkisivulla
korostaa réjystéslinjan yldpuolelle nousevalla paatykolmiolla.
Péatykolmion osalta ei tarvitse huomioida katon kaltevuudesta
annettuja maarayksia.

Rakennusalan kolmikerroksisella osalla julkisivun ja katon
lappeen liittymakohdan korkeusasema saa olla Ake Tottin tien
puolella korkeintaan 1,0 m kolmannen kerroksen lattian tasoa
ylempénd.

Rakennusten paatyja koskevilla madrayksillé pyritdéan jasentdmaan kaupun-
kikuvallisesti tarkeit4 alueen julkisivuja. (ks. kuvat 9-11).

Rakennusten raystaét tulee toteuttaa vahéeleisina ja ne saavat ulottua enin-
tadn 0,4 metrid ulospéin ulkoseindlinjasta.

4.3.6 Siillytystllat ja -katokset

Polkupyérien séilytykselle on osoitettava katettua tilaa asuin-
rakennuksen yhteyteen tal pihalla olevaan katokseen 1 m? /25
k-m?.

Pyorien, pyoraperékarryjen ja lastenvaunujen sdilytykselle tulee osoittaa
riittévat tilat rakennuksiin tai pihoille sijoitettaviin séilytyskatoksiin. Saily-
tystilojen on paédsadantdisesti oltava katettuja ja niihin on taattava helppo ja
esteetn paasy.

Pihoille sijoitettavat séilytyskatokset tulee toteuttaa puujulkisivuisina. Katok-
sissa on oltava pulpettikatto, jonka katemateriaalina on harmaa konesau-
mattu pelti. TAméan ohjeen liitteend on suuntaa antava listaus sailytyskatok-
sissa kaytettavistd vérisavyista (liite 6).

Huoneistokohtaisia varastotiloja on sallittua sijoittaa asuntojen
yhteyteen tai kootusti kerroksittain kerrostasoille.

Varastotilat on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa asema-
kaavakarttaa merkityn rakennusoikeuden liséksi.

4.3.7 Pilvikotitllat

Korttelin 28 tontin 5 paivakodin leikkipiha on sallittua aidata. Aidan véri-
tyksessd tulee noudattaa liitteessé 6 annettuja méarayksia rakennusten
sisddnkayntikatoksissa kaytettavistd varisavyista.

4.3.8 Myymiilatilat

Kortteleiden myymalitilat on sijoitettava asulnkerrostalon alim-
paan kerrokseen. Myymélitilat on sallittua toteuttaa tydtiloina.
Ulkovarastointi ei ole sallittua.

Myymalatilojen julkisivujen ikkunoiden tulee olla suuremmat kuin ylemmissa
kerroksissa ja julkisivuissa tulee yleisesti valttdd umpinaista yleisiimetta.

Myymalatiloja on sallittua osoittaa myés studio- ja etétydtiloiksi. Etatydsken-
telyyn osoitetuissa tiloissa tulee olla toimiva verkkoyhteys seké mahdolli-
suus lukittaville sailytystiloille.




4.3.9 Mainoslaitteet 4.4 AP-korttelialuelden rakennukset

] . 3 4.4.1 Rakennustypologlat

Mainoslaittest,

Koritslikohtaisesli rakennusiuvan yhteydessa on laadittava ulko- Korttelialueslle rakennettavat rivitalot saavat koostua enintadn
mainossuunnitelma, jossa mainosten tulse toimia rakennusten nelfdstd asunnosta. Rakennusalalle ei ole sallittua toteuttaa
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina. erillistaloja.

Mahdolliset mainoslaitieet tulee sijoittaa nauhamaisesti liiketilojen ikkunoi-

Korttelialueslle on sallittua toteuttaa pari- ja rivitaloja. Asuntojen lukumé&éaraa
den ylapuolelle.

koskevalla méaraykselld pyritdaan valttdmaan liian pitkien yhtenaisten julkisi-
vujen muodostuminen.

4.4.2 Julkislvut

Julkisivujen paéjulkisivumateriaalina on kéytettavad puuverhous-
ta. Julkisivut voivat olla osittain rapattuja.

Rakennusten julkisivujen véritys tulee toteuttaa Siuntion kunta-

keskuksen ldhlympadristd- ja rakentamistapaohjeen periaalteiden
mukaisesti,

KUVA 14. Esimerkkijulkisivuja

enintadn neljd perakkaistd asuntoa

sisaankaynti / lasitettu terassi / ulkovarasto ] i

WE N =Tk




Tamén ohjeen liitteend (Liite 6) on suuntaa antava listaus julkisivuissa kay-
tettdvisté vérisavyista seka ohjeellinen julkisivujen varityskaavio.

4.4.3 Terassit ja autokatokset

Rivitalot ja paritalot on sallittua kytked toisiinsa yksikerroksisilla
lasikuisteilla, ulkovarastoilla, jatekatoksilla tai muilla sekundaari-
silla rakennusosilla.

Tonttien ulkosdilytystilojen sijoittamista erillisiin ulkorakennuksiin tulee mah-
dollisuuksien mukaan vélttada. Puolitampimillé lasikuisteilla ja sisdédnkayntite-
rasseilla pyritddn parantamaan asuntojen energiatehokkuutta.

Autosuojat tulee toteuttaa puujulkisivuisina ja varitykseltdan neutraaleina.
Autosuojien ja pihavarastojen julkisivujen vérityksen tulee olla tonteittain yh-
teneva ja niiden tulee alistua asuinrakennusten arkkitehtuurille. Mahdolliset
kytketyt jatehuoltotilat eivat saa erottua materiaaleiltaan tai varitykseltasn
autosuajista.

Autosuojissa on oltava pulpettikatio, jonka katemateriaalina on harmaa
konesaumattu pelti. TAman ohjeen liitteend on suuntaa antava listaus auto-
suojissa kéytettavista varisdvyista (Liite 6).

Pydrien sailytykselle on osoitettava riittdvét tilat joko autosuojien tai raken-
nuksiin liittyvien muiden sdilytystilojen yhteyteen.

4.4.4 Katot ja raystaat

Rakennusten kattomuotona on oltava epdsymmetrinen harja-
katto, jonka harjakorkeuden tulee olla vahintaén 6 metrid toisen
kerroksen lattian korkotasoa ylempadna. Rakennusten kattojen
katematariaalin tulee olla savyltddn tumma.

Piippujen ja muiden kattovarusteiden tulee olla savyltdan tummanharmaita.
Tamén ohjeen liitteend on suuntaa antava listaus kaytettavista vérisavyista
(Liite 6).

Rakennusten raystéét tulee toteuttaa vahéaeleisind ja ne saavat ulottua enin-
tadn 0,4 metrid ulospéin ulkoseindlinjasta.

KUVA 15. Esimerkki rdystdan vahéeleisesta toteutuksesta,

4.4.5 Piha-alueet Ja AH-korttelialue

Tonttien piha-alusiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oles-
kelualueet sekd niihin liittyvét istutusalueet suunniteltava ja
rakennetftava yhtendisesti. Tonttien vilisten rajojen aitaaminen ei
ole sallittua.

Asuinkortteleiden ja AH-alueen leikki- ja oleskelupaikkojen suunnittelussa
tulee huomioida maastonmuodot, ilmansuunnat ja kasvillisuus. Havainneku-
vissa esitettyjen leikki- ja oleskelupaikkojen sijainnit ja muodot ovat ohjeel-
lisia.

Leikki- ja oleskelualueiden vélinevalinnoissa tulee huomioida saman kortte-
lin muiden tonttien valinevalinnat ja pyrkia yhteistyéhon yhtididen valilla.




4.5 Y- ja YL-korttellalueet

Julkisia palveluja siséltavien kortteleiden pihojen kiveysten liittyminen
yleisiin alueisiin tulee toteuttaa Siuntion kuntakeskuksen ulkoympariston
laatuohjeistuksen periaatteiden mukaisesti.

Péivékodin kattomuodon tulse olla lapekatto, joka nousee Ake
Tottin tien suuntaan. Ake Tottin tien ja Lasse Skytten polun puo-
lella rakennus voi olla osittain tai kokonaan kaksikerroksinen.

Madraykselld pyritadn muodostamaan yhtendinen kaksikerroksinen julkisivu
Ake Tottin tien suuntaan. Paivakodin kattomuotoa voidaan mahdollisuuksien
mukaan hyddyntad esimerkiksi aurinkoenergian kerddmiseen.

Paivédkodin yhteyteen on sallittua sijoittaa koostetusti alueen AK-
Koriteleiden yhieis- ja kokoontumistiloja.

Asukastilan lisaksi péivédkodin yhteyteen on sallittua sijoittaa muita koko
aluetta palvelevia toimintoja, kuten yleisid pySransailytystiloja.

4.6 C-korttelialuset

Julkisia ja kaupallisia palveluja siséltidvien kortteleiden pihojen kiveysten
littyminen yleisiin alueisiin tulee toteuttaa ulkoympéristén laatukasikirjan
periaatteiden mukaisesti. Kevyen liikenteen yhteydet tulee toteuttaa tonteilla
esteettbmaésti ja selkedsti niin, ettd kulku pysékaintialueiden lépi ja vieritse
on vaivatonta.

Korttelialueiden pydrapysakointitilojen tulee olla katettuja ja ne tulee sijoittaa
mahdollisimman lahelle liikehuoneistojen ulko-ovia.

4.6.1 Korttell 25, tontti 6:

Tontilla sijaitsevaa puhelinkeskusta el saa purkaa ja se tulee
sailyttdd nykyisessé kdytdssaédn. Puhelinkeskuksen viereen on
sallittua toteuttaa toria palvelevaa liiketilaa.

Osaksi tontille sijoitettavaa liiketilaa on sallittua toteuttaa torin
laitaan maamerkiksi kellotorni. Kellotornin korkeuden on oltava
véhintéén 10 m torin tasosta.

Tontin alle on sallittua sijoittaa maanalaisen pysdkéinnin tiloja.
Tontille sijoitettavan liiketilan tulee liitty4 kiintedsti olemassa olevaan tele-

keskukseen. Maanalainen pys#kéinti on osa tontin 25/7 ja 25/8 pysakéinti-
laitosta.

4.6.2 Korttell 25, tontit 7 ja 8:

Kortteli 25, tontit 7 ja 8:

Liikerakennusten julkisivut eivét saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa Siuntiontien suuntaan, vaan niitd on mahdollisuuksien
mukaan kdsiteltdvéd avonaisestl sisddnkaynneilld, ikkuna-auko-
tuksella jaRal julkisivulasituksella.

KUVA 16. Siuntiontien ja Ake Tottin tien risteysté tulee korostaa kaupunkikuvassa.




Rakennusten julkisivuista on pyydettdva rakennussuunnitteluval-
heessa lausunto alueen kaavoittajalta.

Mééraykselld pyritddn muodostamaan houkutteleva julkisivu kaupunkikuval-
lisesti keskeisen Siuntiontien suuntaan. Tiealueeseen rajautuvien raken-
nusten julkisivujen suunnittelussa tulee huomioida Siuntion kuntakeskuksen
ulkoympériston laatuohjeistuksen maérdykset Siuntiontien varren maisemal-
lisesta kasittelysta.

Séhkdnjakelua varten tuleva muuntamo on sijoitettava tontille
siten, efta sinne on taatiu helppo paésy.

Tontin alle on sallittua sijoittaa maanalaisen pysékéinnin tiloja.

Maanalainen pysékdinti on osa tonttien pysékdéintilaitosta.

Tontin 8 kolmekerroksiseksi osoitetun rakennusalan rakennuk-
sen osan kattomuodon tulee olla epdsymmetrinen harjakatto.
Rakennuksen osan péélyja tulee jdsent4d yhdella tai useammal-
la pdétykolmiolla Siuntlontien ja Ake Tottin tien risteyksess4.

Maarayksella pyritddn muodostamaan kaupunkikuvallinen aksentti Siuntion-
tien ja Ake Tottin tien kulmaan (ks. kuva 16).

4.7 Meluntorjunta

Meluntorjunta:

Rautatieliikenteesta johtuva rakennuksen tdrind ja runkomelu
tulee selviltad rakennusluvan yhteydessa ja rakennus tulee tar-
vittaessa vaimentaa runkomelua vastaan. Rakennuksen tdrina-
Jja runkomelusuojauksessa tulee noudattaa VTT:n ohjearvoja.

Asuintilojen osalta tulee sovellaa runko-melun tunnusiuvun
yldrajaa Lprm= 35 db.

Ulko-oleskelun ja leikkialuelden sallittu dénitason paivdohjearvo on
enintdédn 55 dB ja ybohjearvo 45 dB.

Siuntiontiehen ja rautatiehen rajoittuvien rakennusten julkisivupar-
vekkeet on lasiteltava. Yleisesti parvekkeet on lasitettava, mikéli
ne altistuvat paivédohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB liikenneme-
lulle. Parvekkeet on lasitettava heijastamattomalla lasilla.

Rakennusten julkisivut on suunniteltava niin, niilld ilman julkisi-
vusta tulevia heijastuksia vallitsevan Ja sisélld sallittavan rata- ja
likennemelun aiheuttaman dénitason ero on véhintaén 30 dB
A-painoteltuna.

Korttellt 136, 27, 25 ja 28;

Korttelin 136 tonttlen 2 ja 4, korttelin 27 tonttien 2 ja 4, korttelin 25
tonttien 3 fa 4 sekd korttelin 28 tonttien 3 ja 4 seka 1 ja 3 raken-
nukset on sallittua yhdistaa toisiinsa lasitetuin parvekkein, katok-
sella tai muurilla esimerkiksi melusuojauksen parantamiseksi tai
kaupunkikuvallisista syisté.

Rakennettavien melusuojien on sovittava yleisilmeeltdan korttelin muuhun
arkkitehtuuriin,

! ! oteutiamisidriestys:

Kortteleiden rakentamisjérjestys on toteutettava niin, ettd asuin-
pihojen ulko-oleskelualueiden melutaso ei ylita valtioneuvoston
asettamia ohjearvoja misséén toteuttamisvaiheessa.

Asemakaavaselostuksen liitteena oleva rakentamisen vaiheittaisuuskaavio
on ohjeellinen.







SIUNTIO
SIUNTION KUNTAKESKUS

ASEMAKAAVA 1:1000

Asemakaavan muutos koskee kortteleita
25a, 27, 28, 20, 30, 30a, 127, 128, 129,
130, 138, 137 seki puisto-, katu-, tie-,
rata- ja likennealueita.

Asemakaavassa muodostuvat koritelit 25,
27, 28, 29, 30, 127, 128, 136, 137 seka
niihin rajoittuvat likenne-, rata-, tie-, katu-,
virkistys- ja erityisalueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.
Asumista palveleva yhteiskéyttdinen
korttelialue.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.
Julkisten ldhipalvelurakennusten
korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.
Suojaviheralue.

Autopaikkojen korttelialue.
Henkildliikenneterminaalin korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

SJUNDEA

SJUNDEA KOMMUNCENTRE

DETALJPLAN 1:1000

Detaljplanedndringen galler f6r kvarteren
25a, 27, 28, 29, 30, 30a, 127, 128, 129,
130, 136, 137 samt park-, gatu-, vidg-, ban-
och trafikomraden.

Detaljplanen omfattar kvarteren 25, 27, 28,
29, 30, 127, 128, 136, 137 och til dem
angransande gatu-, vdg-, trafik-, ban-,
rekreation-, och specialomride.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade i sambruk som betjinar
boendet.

Kvartersomrade f6r centrumiunktioner.

Kvartersomrade for allmdnna byggnader.

Kvartersomrade for byggnader f6r offentlig
nérservice.

Omrade for byggnader ach anliggningar
f6r samhiilisteknisk férsérjning.

Skyddsgrénomrade.

Kvartersomrade for almanna
parkeringsanidggningar.
Kvartersomrade for persontrafiktierminal.

Nirrekreationsomrade.

Omrade fbr jérnvégstrafik.

Yleinen pysakdintialue.

Yieisen tien alue.

Ajoneuvoliittymdn likimadrainen sijaintl.
Liityminen sallittu vain nuolen osoittamasta
paikasia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Korttelin numero,
Ohjesllinen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosnelibmetreina.

Lukusarja, jonka ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan
nelibmetrimddrdn ja toinen luku
asukkaiden yhteiseen kayttéon, kuten
yhteis- ja huoltotiloihin, teknisiin tHoihin,
véestbnsuojiin ja varastoihin varattavan
kerrosalan nelibmetrimasran.

Merkintd osoittaa myymaldtilaksi (like- ja
toimistotilaa) varattavan kerrosalan
nelibmadrén.

Merkintd osoittaa péivakodille varattavan
kerrosalan neliGmadrén.

Merkintd osoittaa alueen asukkaiden
yhteisele kerho-, harrastus- ja
kokoontumistilalie varattavan kerrosalan
nelidmédrén.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tal sen
suurimman osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

|

25

1

AKE TOTTIN TIE

1300

1250+yht125

+m150

+yl400

+y1200

v

Omride for aliméin parkering.

Omréde f6r allmén vég.

Ungefédigt ldge for in- och utfart,
Ansiutning tilaten endast dir pilen visar.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvarterdels- omradesgrins.
Grins fr delomrade.

Riktgivande grdns fér omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomigréns.
Kvartersnummer,
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vig, tppen plats, torg, park
eller annat allmdint omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyia.

Talserie adr det forsta talet anger
bostadsvaningsytan | kvadratmeter och det
andra talet den for invanarnas
gemensamma bruk reserverade
vaningsytan i kvadratmeter sdsom
aliméanna utryramen, serviceutrymmen,
fekniska utrymmen, skyddsrymmen och
forrddsutrymmen.

Beteckningen anger den vaningsyta i
kvadratmeter som reserverats for en
butiksiokal (aéirs- ech kontorsutiymme).

Beteckningen anger den vaningsyta i
kvadratmeter som reserverats for eft
daghem,

Beteckningen anger den vaningsyta i
kvadratmeter som reserverats for boendes
gemensamma kiubb-, hobby- ach
samilingsutrymmen.

Romersk siffra anger sttrsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del dérav.




Alleviivattu roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
suurimman osan ehdottomasti
toteutettavan kerrosluvun,

Suluissa olavat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Rakennusala.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat, jolite
arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, Josta
rakennus on rakennettava puolen (0,5)
mefrin padhén tai ldhemmas.

Nuoli osolttaa rakennusalan sivun, jonka
julkisivun ja katon lappeen kittymakohdan
korkeusasema saa olla korkeintaan 1,0 m
neljdnnen kerroksen lattian tasoa
ylempana. Kyseisen julkisivun on oltava
padasiassa rapattu, mutta se voi olla
osittain puuverhoiitu.

Auton sdilytyspalkan rakennusala.

Ehdottomasti toteutettava auton
sdilytyspaikan rakennusala esim.
melusuojauksen tai kaupunkikuvallisten
arvojen takia.

Kaksitasoinen autojen sdilytyspaikan
rakennusala, jolle saa rakentaa kaksi
pysakdintitasoa.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakeluaseman.

Alue, jolle saa sijoittaa pienen
myymdldtilan. Rakennuksen julkisivujen
padasiallisena materiaalina tulee olla lasi.

Rakennusten véliin jatettdva ohjeellinen
aukko, joka tulee yhdistéd parvekkeilla
melusuojauksen vuoksi.

Ohjeeliinen pallokenttd.

(138, 137)
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Den understrackade romerska siffran
anger antalet vaningar | byggnaderna, i
byggnaden eller | en del ddrav som
ovillkorligen skall frverkligas.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vikkas blplatser fir forliggas til omradet.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor til
vilka byggnasratterna som anges med
arabiska siffror hor.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall byggas halv (0,5)
meter Ifrdn eller ndrmare.

Pilen anger den sida av byggnadsarean dér
héjdidget fir anslutning mellan fasaden och
takfallet far vara hogst 1,0 m higre én
flérde vaningens golvniva. Stdrsta delen av
fasaden i fraga skall vara putsad, men den
kan delvis vara kllidd med trd.

Riktgivande byggnadsyta for
férvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for férvaringplats av bil som
skall férverkligas p.g.a. t.ex. bullerskydd
eller sdrskilda varden i stadsbilden.

Byggnadsyta f&r forvaringsplatsbruk, var
tva parkeringsplan far byggas.

Omvéde dér forséljningsplats fr drivmedel
far placeras.

Omréade d4r en liten butik far placeras.
Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial
bér vara glas.

Riktgivande genomfartsdppning mellan
byggnader, som bor kopplas ihop med
balkonger p.g.a. bullerskydd.

Rikigivande omrade for boliplan.

Ohjeeliinen alue, jolle saa sijoittaa
esimerkiksi lelkkipaikan, pallokentén,
matonpesupaikan tal muuta puistoon
liittyvad virkistystoimintaa.

Katuaukio/tori.

Ohjeellinen leikkikentdn paikka.

Ohjeellinen muuntamolle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen hulevesien vilvytykselle varattu
alueen osa.

Maanalalseen pysékéintiin varattu alueen
osa.

Ekopiste. Ekopisteelle varattu alueen osa,
Jjoka toteutetaan erillisen ohjeen mukaan.

Istutettava puurivi,

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Jalankululle ja pydrdilylle varattu katu.

Yieiselle Jalankululle ja pyordilylle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen yleisalle jalankululle ja
pytréilyle varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET:
Asemakaavan toteuttamisjériestys:

Korttelelden rakentamisjarjestys on
foteutettava niin, etté asuinpihojen ulko-
oleskelualueiden melutaso ei ylit4
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja
missadn toteuttamisvaiheessa.
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Riktglvande omréade dit man far placera till
exempel en lekplats, en bollplan, ett
mattvattningsstille eller andra rekreations-
aktiviteter som hor ihop med en park.

Oppen platsitorg.

Riktgivande omrade for lek och utevistelse.

Riktglvande del av omrade reserverat for
en transformatorstation.

Ungeférlig del av omradet som
reserverats for fordréjning av dagvattnen.

Den del av omradet som reserverats for
underjordisk parkering.

Ekopunkt. Del av omréde reserverat f5r
ekopunkt vilken fdrverkligas enligt en
sarskild plan.

Tradrad som bér planteras.

Gata.

F&r underjordiska ledningar reserverad del
av omrade.

Gata reserverad for gang- och cykettrafik.

For alimén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning fér genomférandet av
detaliplanen:

Kvarterens byggnadsordning bor
genomfdras sa, att bullernivan pa utom-
husomrédena inom bostadsgdrdarna inte
bverskrider statsrddets utfardade rikt-
véirden, i nagot som helst byggnadsskede.




Lahiympdrist6- ja rakentamistapachje:

Asemakaava-alueelle tulee laatia sitova
lahiympdrists- ja rakentamistapaohje.

Autopaikkojen vahimméismaars:

Pyséakointimitoitus perustuu rakennusten
padkdytidtarkoitukseen ja
kerrosneliémetreind rakennusoikeutta
madrittdvén lukusarjan ensimmaéiseen
lukuun,

AK-korttellalueiden asuintilojen osaita
1ap/75k-m2

AK-korttelialueiden myymaiétilojen osalta
1ap /50 k-m?2,

AK-korttellalueiden paivakotitilojen osalta
1 ap /100 k-m2,

AP-korttelialueilla 1 ap / 76 k-m?,
Y-korttellalueella 1 ap / 50 k-m?.
YL-korttelialueella 1 ap / 100 k-m2,
C-korttelialueilla 1 ap / 40-75 k-m?:

- kortteli 25, tontin 7 ja 8 myymalatilat

1 ap /40 k-m?

- kortteli 25, torin ja tontin 6 kioskitilat

1 ap /50 k-m?

- kortteli 30, 1 ap / 75 k-m?

- korttell 29, 1 ap / 50 k-m?

Myymalatilalla tarkoitetaan lilke- ja
toimistotilaa.

Alueen katusuunnitelmassa on varattava
kadunvarsipysakdinnille 36-45
autopaikkaa mm., lyhytaikaista
vleraspys#kointia varten.

Meluntorjunta:

Rautatieliikenteest johtuva rakennuksen
térind ja runkomelu tulee selvittdd
rakennustuvan yhteydessd ja rakennus
tulee tarvittaessa vaimentaa runkomelua
vastaan. Rakennuksen tarina- ja
runkomelusuojauksessa tulee noudattaa
VTT:n ohjearvoja.

Asuintilojen osalta tulee soveltaa runko-
melun tunnusiuvun yldrajaa Lym= 35 db.

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu
adnitason pdivdohjearvo on enint4dn 55
dB ja ydohjearvo 45 dB.

Siuntiontiehen ja rautatiehen rajoittuvien
rakennusten julkisivuparvekkeet on
lasitettava. Yleisesti parvekkeet on
lasitettava, mikali ne altistuvat
péivaohjearvon 55 dB ja ybmelun 45 dB

Naromgivnings- och byggdadsdirektivplan;

For detaljplanomradet bor en bindande
nédromgivnings- och byggnadsdirektivplan
gbras.

Minimiantal bilplatser:

Parkeringsdimensioneringen baserar sig
pa byggnadernas huvudsakliga
anvédndningsdndamal och pa det férsta
talet i sifferserien som ange
byggnadsratten | vaningskvadratmeter:

For AK-kvarterens bostadsutrymmen
1bp/76 v-m?

Fér AK-kvarterens butiksutrymmen

1 bp /50 v-m?,

Fér AK-kvarterens daghemutrymmen

1 bp /100 v-m2.

For AP-kvarteret 1 bp / 75 v-m?.

For Y-kvarteret 1 bp / 50 v-m?.

For YL-kvarteret 1 bp / 100 v-m2.

Fdér C-kvarteret 1 bp / 40-75 v-m2;

- kvarter 25, butiksutrymmena pa tomt 7: 1
bp/40v-m? -

- kvarter 25, kioskutrymmena pa torget och
tomt 8: 1 bp/50 v-m?

- kvarter 30, 1 bp / 76 v-m?

- kvarter 29, 1 bp / 50 v-m?

Med butiksunrymmen avses affiirs- och
kontorsutrymmen.

| omradets gatuplan skall 3545
parkeringsplatser reserveras for
gatuparkering t.o.m. for kortvarig
besdksparkering.

Bullerskydd:

Det vibrations- och stombuller tdgbanan
férosakar i byggnaden bdr utredas |
samband med byggnadslovet och
byggnaden bdr vid behov ddmpas mot
stombuller. | byggnadernas vibrations- och
stombullerskydd skall VTT:s riktvdrden
folas.

For bostadsutrymmenas del skall man
tilldmpa den dvre gransen for
stombullerindikatorn L= 35 db.

Det tillatna dagsriktvardet f6r Judnivan pa
bostadsgardarnas utevistelseomraden och
lekplatserna &r hégst 55 dB(A) och
nattrikivardet &r 45 dB(A).

Balkongerna pa de hus som byggs vid
Sjundbyvéigen och jirnvégen skall glasas
in. Vanligtvis skall balkonger glasas in om
de utsatts for trafikbuller som ér 2 56dB
pa dagen och = 48dB pa natten.

likennemelulle. Parvekkeet on lasitettava
heijastamattomalla lasilla.

Rakennusten julkisivut on suunniteltava
niin, niild ilman julkisivusta tulevia
heljastuksia vallitsevan ja sisalla sallittavan
rata- Ja likennemelun aiheuttaman
d4nitason ero on vahint44n 30 dB A-
painotettuna.

AK-korttelialuest:

Kortteleiden oleskeluplhojen puoleisten
julkisivujen tulee olla pa4julkisivu-
materiaallitaan rapattuja tai puuverhoiluja;
Nakyvia elementtisaumoja ei
rakennuksissa sallita.

Rakennusten julkisivujen véritys tulee
toteuttaa Siuntion kuntakeskuksen
{4hiympéristd- ja rakentamistapaohjeen
periaattelden mukaisesti.

Alimpien asuinhuoneistojen lattian
korkeusaseman maantasosta tulee olla
véhintd4n 0,4 metrid. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umplnaista
vaikutelmaa,

Rakennusten kattomuotona on oltava
epasymmetrinen harjakatto, jonka kulman
oleskelupihojen puolella tulee olta
véhintddn yhden suhde neljan (1:4) ja
enintéén yhden suhde kahteen (1:2). Tien,
torien, virkistysalueiden, katujen ja LPA-
alueiden puolella kattokulman tulee olla
véhintddn yhden suhde yhteen (1:1) ja
enintddn kolmen suhde yhteen (3:1).

Rakennusten pdatyjd on tien, torien,
virkistysalueiden, katujen ja LPA-alueiden
puoleisilia julkisivuila sallittua korostaa
réystaslinjan yldpuolelie nousevilia
paétykolmioilla, joiden osalta ei tarvitse
huomioida katon kaltevuudesta annettuja
maddrayksia.

Rakennusten kattojen katemateriaalin
tulee olla sdvyitddn tumma, Kattopintaa on
sallittua aukottaa kattoikkunoilla,
kattolyhdyill4 Ja terassellla.

Rakennusten melulle alttiit parvekkeet on
lasitettava,

Porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on
sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisgksi.

Huoneistokohtaisia varastotiloja on
sallittua sijoittaa asuntojen yhteyteen tai
kootusti kerroksittain kerrostasollle.

Balkongerna bor glasas med
ickerefiekterande glas.

Byggnadernas fasader bor placeras sa att
skilinaden mellan radande ljudniva som
fororsakas av ban- och trafikbuller vid
byggnademas fasader, utan fran
fasaderna kommande refiektioner, och
inomhus tillatna ljudniva atminstone 4r 30
dB A-betonat.

AK-kvartersomradena:

Stdrsta delen av fasaderna mot kvarterens
géardar for utevistelse skall vara putsade
eller kiddda med trd. Synliga elementfogar
tlllats inte pa byggnaderna.

Fdrgséattningen pa fasaderna skall
genomfdras i enlighet med de principer
som anges i anvisningar f6r narmiljés och
byggnadssétt i Sjunded kommuncentrum.

Pa byggnader skall héjdskillnaden mellan
de lagst beldgna bost4dderna och
marknivan vara minst 0,4 meter. Fasaden
pa vaningen pa markplanet far inte ger ett
kompakt intryck.

Byggnaderna bor ha ett osymmetriskt
astak, vars vinkel pa sidan mot gardar for
utevistelse skall vara minst i forhallandet
oft till fyra (1:4) och hdgst ett till tva (1:2).
Mot vég, torg, rekreationsomraden, gator
och LPA-omraden skall takvinkeln vara
minst i frhallandet ett till ett (1:1) och
hdgst tre till eft (3:1).

Gavlar | fasader mot vag, torg,
rekreationsomraden, gator och LPA-
omraden far accentueras med gavelf4it
ovanfdr takfoten, for vilkas del
bestdmmelserna om taklutningen inte
behdver iakttas.

Takbeldggningsmaterialet skall vara morkt.
Det &r tillatet att ha Oppningar i taket | form
av takfonster, lanterniner och terrasser.

De av byggnadernas balkonger som
utsatts f0r buller bor inglasas.

Utdver den pa detaljplanekartan anglvna
byggnadsratten, f&r man i trapphusen i
varje vaning bygga en dverskridande del,
15 m2.

Det 4r tilatet att placera bostadsspecifika
férvaringsutrymmen i anslutning till
bostdderna eller vaningsvis paA samma




Varastotilat on sallittua rakentaa kussakin
kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa
toislinsa on leikki- ja oleskelualueet seké
niihin liittyvat istutusalueet suunniteltava ja
rakennettava yhtendisesti. Tonftien vélisien
rajojen aitaaminen ei ole sallittua.

Rakentamatta Jadva tontin osa, Jota ei
kdytetd oleskeluun, leikklalueeksi tai
likenteeseen, on nurmetettava. TAmén
liséksi fontin osalle tulee istuttaa rehevid
pensas- ja puuryhmid,

Tonttien viherrakentaminen toteutetaan
rakentajan toimesta laadittavan erillisen
pihasuunnitelman mukaisesti.

Lilkuntaesteisilie tarkoitettuja autopaikkoja
on sallittua sijoittaa porraskaytdvien
laheisyyteen mitoitusperiaatteen 1 ap / 30
asuntoa mukaisesti.

Jatehuoltotilat on sijoitettava rakennusten
maantasokerroksiin tal pysakdintipalkkojen
yhteyteen,

Kortteleiden myymélétilat on sijoitettava
asuinkerrostalon alimpaan kerrokseen.
Myymalitilat on sallittua toteuttaa
tyotiloina. Ulkovarastointi ei ole sallittua.

Polkupydrlen sdilytykselle on osoltettava
katettua tilaa asuinrakennuksen yhteyteen
tai2 pihalla olevaan katokseen 1 m?/ 25 k-
m2

Rakennusten pysakdintijarjestelyt ja
ulkovalaistus on suunniteltava
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina
erillisten suunnitelmien mukaisesti
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Korttelit 136, 25, 27 ja 28:

Korttelin 136 tonttien 2 ja 4, korttelin
27 tonttien 2 ja 4, korttelin 25 tonttien 3
ja 4 sekd koritelin 28 tonttien 3 ja 4
sekd 1 ja 3 rakennukset on sallittua
yhdlstaa toisiinsa lasitetuin parvekkein,
katokselia tai muurilla esimerkiksi
melusuojauksen parantamiseksi tai
kaupunkikuvallisista syista.

stille pa vaningsplanen. Det &r tillitet att
bygga fdrvaringsutrymmen utbver den
byggrétt t8r vaningen som utmérkts pa
detaljplanekartan.

Da tomternas gérdsomraden gransar till
varandra bdk lek- och vistelseomraden och
till dem anslutna planteringar planeras och
byggas enhetiigt. Det 4r inte tillatet at
ingérda tomter pd tomtedelar som grénsar
til varandra.

Del av tomt som lémnas obebyggd och
Inte anvénds for vistelse, lekomrade eller
trafik bdr frses med grasmatta och
planteras med frodiga traddgrupper och
buskage.

Tomternas grén- ock gardsomréden
forverkligas av byggaren enligt en skild
gérdsplanering.

Bilplatser som dr avsedda for
rérelsehémmade fir placeras i ndrheten av
trappuppgéngarna.
Dimengioneringsprincipen 4r 1 bp / 30
bostédder.

Tomternas avfallsserviceutrymmen bér
placeras | byggnadernas vaningar p4
markplanet eller i samband med
parkeringsplatserna.

Kvarterens butlksutrymmen bér placeras i
bostadsvaningshusets nedersta vaning.
Det &r tillatet att bygga affirslokalerna som
aﬁetsbkaler. Upplagring utomhus &r inte
thiatet.

Det &r tilldtet att anvisa 1 m? / 26 m?
vaningsyta tdckt utrymme for
cykelférvaring | ansiutning til bostadshuset
eller | ett skjul pa gdrden.

Byggnadernas parkeringsarrangemang,
reklamanldggningar och utomhusbelysning
bér planeras som teman som stdder
arkitekturen, enligt separata planer |
samband med byggnadsplaneringen.

Kvarter 136, 25, 27 och 28:

Byggnaderna pa tomterna 2 och 4 i
kvarteret 136, pa tomterna 2 och 4 i
kvarteret 27, pa tomterna 3 och 4 i
kvarteret 25 och pA tomterna 3 och 4
samt tomierna 1 och 3 | kvarteret 28
far kopplas ihop med inglasade
balkonger, med ett tak eller en mur tif
exempel for att forbattra bullerskyddet
eller av sk&l som har med stadsbilden
att gora.

Tontit 137/1, 136/2 ja 4, 27/2 ja 4 sek4
25/3:

Rakennusten paatyjd tulee radan
puoleiselia julkisivulla korostaa ainakin
yhdelld rdystéslinjan yldpuolelle
nousevalla paéatykolmiolla.
Padatykolmion osalta ei tarvitse
huomioida katon kaltevuudesta
annettuja madrdyksid.

Tontit 27/1, 28/2 ja 28/5:

Rakennusten paatyjs tulee Ake Tottin
tien puoleiselia julkisivulla korostaa
rdystdslinjan ylapuolelle nousevalla
pédtykolmiolia. Pdétykolmion osalta el
tarvitse huomioida katon
kaltevuudesta anneftuja madréyksia.

Rakennusalan kolmikerroksisella
osalla julkislvun ja katon lappeen
liittymékohdan korkeusasema saa olla
Ake Tottin tien puolella korkeintaan 1,0
m kolmannen kerroksen lattian tasoa
ylempéana,

C-korttelialueet:
Kortteli 25, tonttl 6:

Tontilla sijaltseva puhelinkeskusta ei
saa purkaa ja se tulee sallyttda
nykyisessé kaytossdin.
Puhelinkeskuksen viereen on sallittua
toteuttaa toria palvelevaa liiketllaa.

Osaksl tontille sijoltettavaa liiketilaa on
sallittua toteuttaa torin laitaan
maamerkiks) kellotorni. Kelotornin
korkeuden on oltava vahintddn 10 m
torin tasosta.

Tontin alle on sallittua sijolttaa
maanalaisen pysdkdinnin tiloja.

Kortteli 25, tontit 7 Ja 8:

Lilkerakennusten julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikuteimaa
Siuntiontien suuntaan, vaan niit4 on
mahdolisuuksien mukaan késiteltéavé
avonaisesti sisddnkdynneilld, Ikkuna-
aukotuksella jaftai julkisivulasituksella.

Rakennusten julkisivuista on pyydettdva
rakennussuunnitteluvaiheessa lausunto
alueen kaavaoittajalta.

Siahkdnjakelua varten tuleva muuntamo
on sljoltettava tontille siten, ettd sinne
on taattu helppo padésy.

Tomter 137/1, 136/2ja 4,27/2ja 4
samt 25/3:

1 fasaden mot jarnvagen skall
husgaviarna accentueras med minst
eft gavelfdlt ovanfdr takfoten. Fér
gavelfditets del behtver
bestdmmelserna om taklutning inte
iakttas.

Jomiter 27/1, 28/2 ja 28/5:

| fasaden mot Ake Tofts vég skall
husgavlarna accentueras med
gavelfait ovanttr takfoten. Fér
gavelfiltets del behtver
bestdmmelserna om taklutning inte
iakttas.

| den tre vaningar hoga delen av
byggnadsarean mot Ake Totts vég far
héjdldget f6r anslutning melan
fasaden och takfallet vara higst 1,0 m
hégre &n tredje vaningens golvniva.

C-kvartersonwadena:
Kvarter 25, tomt 6:

Telefoncentralen pa tomten far inte rivas
och skall bevaras i sitt nuvarande bruk.
Bredvid telefoncentralen #r det tildtet
att bygga afférslokaler som tjénar torget.

Som en dal av den affirsiokal som skalt
placeras pa tomten skall ett kiocktorn
byggas vid torget som ett landmérke.
Klocktornets hojd skall vara minst 10 m
fran torgnivan.

Under tomten kan placeras utrymmen
for underjordisk parkering.

Kvarter 25, tomter 7 och 8:

Affarsbyggnadernas fasader far inte
aterge ett slutet intryck mot
Sjundedvégen, utan de maste, i man av
mdjlighet, behandias pa ett &ppet s4tt
med hjalp av entréer, finsteréppningar
och/eller fasadglasning.

| byggplaneringsskedet maste man be
planlaggaren om ett utidtande om
husfasaderna.

Den matningsstation som skéter
eldistributionen maste placeras pa
tomten sa att det 4r littatt ga in i
stationen.




Tontin alle on sallittua sijoittaa
maanalaisen pysadkdinnin tiloja.

Tontin 8 kolmekerroksiseksi osoitetun
rakennusalan rakennuksen osan
kattomuodon tulee olla epésymmetrinen
harjakatto. Rakennuksen osan paatyja
tulee jasentdd yhdells tai useammalla
pastykolmiolla Siuntiontien ja Ake Tottin
tien risteyksessé.

YL-korttelialue:

Péivékodin kattomuodon tulee olla
lapekatto, joka nousee Ake Tottin tien
suuntaan, Ake Tottin tien ja Lasse Skytten
polun puolella rakennus voi olla osittain tal
kokonaan kaksikerroksinen.

Pdivakodin yhteyteen on sallittua sijoittaa
koostetusti alueen AK-kortteleiden yhteis-
ja kokoontumistiloja.

AP-kortelialueet:

Koritelialueelle rakennettavat rivitalot
saavat koostua enintdan neljastd
asunnosta. Rakennusalalle ei ole sallittua
toteuttaa erillistaloja.

Rivitalot ja paritalot on sallittua kytke4
toisiinsa yksikerroksisilla lasikuisteilla,
ulkovarastollla, jatekatoksilla tai muilia
sekundaarisilla rakennusosilla.

Julkisivujen padjulkisivumateriaalina on
kdytettdva puuverhousta. Julkisivut voivat
olla osittain rapattuja.

Rakennusten Julkisivujen véritys tulee
toteuttaa Siuntion kuntakeskuksen
léhiympéristd- ja rakentamistapaohjeen
periaatteiden mukaisesti.

Rakennusten kattomuotona on oltava
epasymmetrinen harjakatto, jonka
harjakorkeuden tulee olla vahintddn 6
metridl tolsen kerroksen lattian korkotasoa
ylemp#na. Rakennusten kattojen
katemateriaalin tulee olla savyltdan
tumma.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa
toisilnsa on leikki- ja oleskelualueet seka
niihin fiittyvat istutusalueet suunniteltava ja
rakennettava yhtengisesti. Tonttien véllsten
rajojen aitaaminen ei ole sallittua.

LPA-alue:

Maantasoon rakennettavat
pysaksimispaikat on jasennettdva
pienempiin osiin puu- tai pensasistutuksin
véhintdan 35 m valein.

Under tomten kan placeras utrymmen
fér underjordisk parkering.

Takformen i den tre vaningar héga
delen av byggnadsarean pa tomt 8 skall
vara asymmetriskt éstak. Gavlarna i
denna del av byggnaden bdr
struktureras med ett eller flera gavelfalt
vid Sjundeévigens och Ake Totts
vidgens korsning.

YL-kvartersomréadet:

Daghemmets tak skall vara ett pulpettak
som stiger mot Ake Totts vig. Mot Ake
Totts vag och Lasse Skyttes stig kan
byggnaden delvis vara i tva vaningar.

| samband med daghemmet far placeras
fiera av de gemensamma utrymmena och
mbteslokalema i omradets AK-kvarter.

AP-kvartersomradena:

De radhusléngor som byggs i omradet far
ha hégst fyra bostader. Det &r inte tillatet
att bygga fristdende hus i omradet.

Radhus och parhus far kopplas ihop med
enplansglasverandor, uteforrad, sopskjul
eller andra sekundéra byggnadsdelar.

Det huvudsakliga materialet pa fasaderna
skall vara trbekléddning. Fasaderna kan
vara delvis putsade.

Férgsétiningen pa fasaderna skall
genomftras i enlighet med de principer
som anges i anvisningar fér narmiljé och
byggnadssitt i Sjunded kommuncentrum.

Byggnaderna bdr ha ett osymmetriskt
astak, vars hdjd upp till taknocken skall
vara minst 6 meter hdgre an
héjdskilinaden t andra vaningens
golvnivd. Takbeldggningsmaterialet skall
vara morkt.

Da tomternas gardsomraden grénsar till
varandra bok lek- ach vistelseomraden och
til dem anslutna planteringar planeras och
byggas enhetligt. Det dr inte tiatet at
ingérda tomter pa tomtedelar som gransar
till varandra.

LPA-omradet:
Parkeringsplatser i markniva skall delas |

mindre delar med hjélp av trdd och buskar
som planteras minst var 35:e meter.

Autokatokset on sallittua toteuttaa
enimmiliadn kahdentoista (12) auton
ykslkdind. Katosten villin on jatettivd
vahintddn kaksi (2) metrid vapaata tilaa
istutuksia varten.

Autokatoksiin on sallittua sijoittaa
jatehuoltotiloja ja ne on sallittua kytke4
toisiinsa aitarakenneimalla,

Torialueet:

Torlen pintamateriaalien ja muiden
rakenteiden on oltava korkealuokkaisia
seké Siuntion kuntakeskuksen
lahiympdristo- ja rakentamistapaohjeen
periaatteiden mukaisia (esim. kalusteet ja
valaisintyypit).

Myymalatilojen huoltoliikenne on sallittua
jérjestdd torialueen kautta.
Huoltolilkennejérjestelyistd on sovittava
kunnan kanssa.

Torien viherrakentaminen sek4 sen
liittyminen asuinkerrostalotontteihin, katu-
ja kevytliikenneverkostoihin on toteutettava
korkealuokkaisesti.

Henrikintorin rakennus on toteutettava
paviljonkimaisena ja sen asiakastilojen
padijulkisivumateriaalina tulee olla lasi.
Ulkovarastointi ei ole sallittua.
Rakennuksen yhteyteen on sallittua
sijoittaa yleisia kdymélatiloja.

Puistoalueet:

Puistoalueet suunnitellaan Siuntion
kuntakeskuksen lahlympdrists- ja
rakentamistapaohjeen periaatteiden
mukaisesti. Puistoalueet toteutetaan
erikseen laadittavan puistosuunnitelman
mukaisesti.

Mainoslaitteet:

Korttelikohtaisesti rakennusluvan yhtey-
dessé on laadittava ulkomainossuunni-
telma, jossa mainosten tulee toimia raken-
nusten arkkitehtuuria vahvistavina alheina.

Biltak far byggas som max tolv (12) bilars
moduler. Mellan biltaken skall det lamnas
minst tva (2) meter fritt for planteringar.

Det 4r tillatet att placera
sophanteringsutrymmen under biltaken.
Biltaken far byggas ihop med staket.

Torgomraden:

Torgets ytmaterial och andra
konstruktioner skall vara hogklassiga samt
byggas enligt ndromgivnings- och
byggnadsdirektivsplanen for Sjundea
kommuncentret (t.ex. mébler och
armaturer).

Servicetrafiken till butiksutrymmena far
ordnas via torgomradet. Om
arrangemangen for servicetrafiken skall
férverkligas hégklassigt.

Planteringarna pa torget, dess anslutande
till tomterna for bostadsvaningshusen samt
gatu- och latrafikledsndten skall
forverkligas hogklassigt.

Byggnaden pa Henrikstorg skall byggas
som en paviljong och fasadmaterialet pa
huvudfasaderna skall vara glas.
Uteférvaring tilldts ej. | samband med
byggnaden &r det tilidtet att bygga
allménna toaletter.

Parkomréden:

Parkomradena planeras enligt principerna i
ndromgivnings- och byggnadsdirektivs-
planen fér Sjundea kommuncentret.
Parkomradena genomfbrs enligt en
separat uppgjord parkplan.

Reklamanidggningar:
| samband med byggnadstilistandet skall

kvartersvis uppgotras en plan for utereklam
som teman stéder arkitekturen.
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LITE 2 Havainnekuva 1:2500




LIUTE 3 Pysakéintikaavio

ASUNTOJEN AUTOPAIKKANORMINA KAYTETTY 1 ap / 75 k-m2 (AK ja AP)

o 1 ap/ 50 k-m2
- asuinkortteleihin littyvien liiketilojen normina kdytetty 1 ap / 50 k-m2

PALVELUTILOJEN NORMINA KAYTETTY 1 ap / §0-100 k-m2 j
" 1apl/80k-m2

= 1 gp /75 k-m2

e ap /100 k-m2 -

- asulnkortteleihin llittyvéin paivétkodin (pk) normina kéytetly 1 ap / 100 k-m2

LIKETILOJEN NORMINA KAYTETTY 1 ap / 4050 k-m2; B
: 1ap/ 40 k-m2

KADUNVARSIPAIKKOJA YHTEENSA n. 40 ap (El LASKETTU NORMEISTA) j

KAIKKI PAIKOITUS ON MAANTASOPAIKOITUSTA, LUKUUN OTTAMATTA
KORTTELIN 25 TONTIN 5 LPA-ALUETTA, JOSSA ON PAIKOITUSKANSI

RAUTATIEASEMAN LITYNTAPAIKOITUKSELLE ON VARATTU n. 190 ap,
JOSTA n, 70 ap RADAN POHJOISPUOLELLA OLEMASSA OLEVIA,

A AN




LIITE 4 Pelastus- ja jatehuoltokaavio 1:2500

emesm  pelastusraitti

e j4tehuoltoreitti

jatehuone, -kalos tai -aitaus
(ohjeellinen sijainti)
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LIITE 5b Nakyméakuva radan suunnasta




LITE 5¢ Nakymakuva Uusitorilta




Julkisivut
S 0530-Y S 0560-Y20K
S 0510-B50G S 0515-B50G

Auto- ja sdilytyskatokset

S 4010-Y30R S 5020-Y50R

Katot, sisdédnkdyntikatokset, parvekekaiteet

S 7000-N $ 7500-N

[ = -
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S 0570-Y30R

S 1020-B40G

S 5502-G

S 8000-N
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LITE 6 Esimerkkisavyja

S 2570-Y50R 8 2570-Y70R

VARISAVYT:

Julkisivut (varikas)
- NCS: S 0530-Y, S 0560-Y20K, S 0570-Y30R, S 2570-Y50R,
S 2570-Y70R, S 0510-B50G, S 0515-B50G, S 1020-B40G

Auto- ja sdilytyskatokset (neutraali)
- NCS: S 4010-Y30R, S 5020-Y50R, S 5502-G

Katot (tummanharmaa)
- NCS: S 7000-N, S 7500-N, S 8000-N

Sisdankayntlkatokeet (tummanharmaa / neutraali)
- NCS: S 7000-N, S 7500-N, S 8000-N

Parvekekaiteet (tummanharmaa)
- NCS: S 7000-N, S 7500-N, S 8000-N

Ulkovalalsimet (tumma, grafiitinharmaa)
-ks. Siuntion kuntakeskuksen ulkoympdriston laatuohjeistus

Tassa liitteessa esitetyt NCS-vérisdvykoodit ovat suuntaa-antavia
ja niillé on haluttu osoittaa rakennusten vérimaailman yleinen henki
(varikas/neutraali jne.). Erityisesti rakennusten julkisivuihin valittavi-
en varien varikyllaisyys voi poiketa ylla esitetysta.

Paperitulosteen varisdvyt voivat kopioteknisista syista poiketa huo-
mattavastikin tavoiteliuista. Toteutusvaiheessa valittavia varisavyja
on verrattava alkuperédiseen NCS-luetielon sévyihin.




=

Téssa kaaviossa esitetyt varisdvyt ovat kaaviomaisia ja
niilld on tarkoitus osoittaa vérien kaytén paaperiaatteet
Siuntion kuntakeskuksen alueella:

- Rakennusten julkisivuissa kannustetaan kirkkaiden vérien
kayttoon. Virisdvyt voivat vaihdela vaaleista savyista
vahvoihin litteend olevan ohjeellisen esimerkkisavykaavion
(lite 6) periaatteiden mukaisesti.

- Viérienkaytén periaatteena alueella on korostaa
kuntakeskuksen pienimittakaavaisuutta jasentamall4
asuinkortteleita ja yksittdisia rakennuksia visuaalisesti
pienempiin kokonaisuuksiin.

- Yksittaisen rakennuksen julkisivu voi olla kokonaan
yksivarinen tai sen julkisivua voi jdsentda pienenpiin osiin
eri vérisavyjen kaytolla. Rakennuksen osia, joiden
kerrosluku on keskenaén erilainen, voi korostaa eri
vérisdvyjen kaytolla.

- Yksittdisessa rakennuksen julkisivussa saa kayttaa
korkeintaan kahta paaviérisavya.

- Rakennuksia, joiden julkisivut ovat kokonaan yhta
varisdvy4, saa olla korkeintaan kaksi samansavyista
vierekkain.

- AP-korttelialueiden rivitaloissa samaa vérisavyé saa
kayttaa julkisivussa korkeintaan kahden vierekkéisen
asunnon osalla.

LIITE 7 Ohjesllinen julkisivujen vérityskaavio




LITE 8 Ote hulevesikaaviosta
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